PROSPEKT INFORMACYJNY

Zadanie Inwestycyjne ETAP | OSIEDLE FILIPOWKA w Krzeszowicach

Stan na dzien sporzadzenia prospektu Informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 22.03.2026

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ANDAPI GROUP Spéika z ograniczona
odpowiedzialnoscia
(wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS:0000951990)

AEliE 31-352 Krakéw, os. Ztota Podkowa 1/12

Nr NIP i REGON NIP 6772474333 | REGON: 521206540

Nr telefonu +48575944368

Adres poczty elektronicznej kontakt@andapigroup.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej www.andapigroup.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Andapi Group Sp.zo.o. zostata zatozona przez doswiadczonych inzynieréw architektow
Dagmare Stefanska —Berthet oraz Andrzeja Malika , ktérym nadane zostaty uprawnienia do
projektowania obiektéw budowlanych bez ograniczen, w specjalno$ci architektonicznej.

Mimo braku zrealizowanych inwestycji deweloperskich zatozyciele spo6tki posiadaja duze
doswiadczenie projektowe w dziale inwestycji jednorodzinnych i wielorodzinnych oraz przez wiele
lat wspierali innych deweloperéw w trakcie powstawania ich inwestycji mieszkaniowych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie



mailto:kontakt@andapigroup.pl
http://www.andapigroup.pl

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Nieruchomo$¢ potozona w Krzeszowicach skladajaca sie
z dziatek o numerze 2174,2175,2163,2167,2179 obreb
Krzeszowice Miasto Krzeszowice, przy ul. Trzebinskiej.
(w/w dziatki moga ulega¢ dalszemu podziatowi)

Niniejszy prospekt dotyczy budowy dwéch
budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w
zabudowie bliZniaczej jako zadanie inwestycyjne -
ETAP 1 Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Osiedle
Filipéwka”

Numer ksiegi wieczystej

KR2K/00051501/1
KR2K/00051499/3
KR2K/00051505/9
KR2K/00051496/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Wolny od wpiséw

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z
istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Na dziatkach zlokalizowanych w sasiedztwie dziatek
Inwestycji znajduje sie zabudowa jednorodzinna.

Na przeciwko dziatek Inwestycji (po drugiej stronie
drogi Krajowej nr 79) znajduje sie zaktad produkcyjno-
wydobywczy.

W odlegtosci ok. 400m zlokalizowany jest sklep
,Biedronka”

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

Studium Uchwata Nr XLIV/510/2022
uwarunkowan i Rady Miejskiej w
kierunkéw Krzeszowicach z dnia 27




przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zagospodarowania
przestrzennego gminy

stycznia 2022 .

Miejscowy plan
zagospodarowania
Przestrzennego

UCHWALA NR
XXXVI1/458/2017

RADY MIEJSKIE] W
KRZESZOWICACH

z dnia 23 listopada 2017 roku
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Krzeszowice

oraz

UCHWALA NR XXVI11/279/2020
RADY MIEJSKIE] W
KRZESZOWICACH

z dnia 29 pazdziernika 2020 w
sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Krzeszowice

Miejscowy plan Brak
rewitalizacji

Miejscowy plan Brak
odbudowy

inne4 Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MNU1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej

KDGP - tereny komunikacji
drogowej z oznaczeniem klasy
drogi jako droga gtéwna
pospieszna

ZE1 —tereny zieleni
nieurzadzonej, lokalnej
ochrony powigzan
przyrodniczych;

Dane z wypisu z ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dziatkanr:2174

znajduje sie w terenie:
MNU1 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej;

KDGP —tereny komunikacji
drogowej, drogi gtéwne
przyspieszone;




-w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,Krzeszowice I”;

-w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie;

- w granicach ztoza
~Krzeszowice I” —-wg
dokumentacji hydrogeol. z
1983r.; granica
projektowanego obszaru
gorniczego ujecia wod
leczniczych: Zdréj Gtéwny, R-2,
S-2.

- W granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej
ujecia wody z rzeki Rudawy.

dziatkanr:2175

znajduje sie w terenie:

MNU1 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej;

KDGP —tereny komunikacji
drogowej, drogi gtéwne
przyspieszone;

- W granicach obszaru i terenu
gorniczego ,Krzeszowice I”;

- w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie;

- w granicach ztoza
~Krzeszowice I” —-wg
dokumentacji hydrogeol. z
1983r.; granica
projektowanego obszaru
gorniczego ujecia wod
leczniczych: Zdréj Gtéwny, R-2,
S-2.

- w granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej
ujecia wody z rzeki Rudawy.

dziatkanr:2179

znajduje sie w terenie:

MNU1 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej;

KDGP —tereny komunikacji
drogowej, drogi gtéwne
przyspieszone;

-w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,Krzeszowice I”;




-w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie;

- w granicach ztoza
~Krzeszowice I” —-wg
dokumentacji hydrogeol. z
1983r.; granica
projektowanego obszaru
gorniczego ujecia wod
leczniczych: Zdréj Gtéwny, R-2,
S-2.

- W granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej
ujecia wody z rzeki Rudawy.

dziatka nr:2163

znajduje sie w terenie:

ZE1 —tereny zieleni
nieurzadzonej, lokalnej
ochrony powigzan
przyrodniczych;

MNU1 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej;

KDGP —tereny komunikacji
drogowej, drogi gtéwne
przyspieszone;

- cze$ciowo w strefie terendw
narazonych na okresowe
podtopienia, podmakajacych;
- w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,Krzeszowice I”;

- w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie;

- w granicach ztoza
~Krzeszowice I” —-wg
dokumentacji hydrogeol. z
1983r.; granica
projektowanego obszaru
gorniczego ujecia wod
leczniczych: Zdréj Gtéwny, R-2,
S-2.

- W granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej
ujecia wody z rzeki Rudawy.

dziatka nr:2167

znajduje sie w terenie:

MNU1 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej;




-w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,Krzeszowice I”;

-w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie;

-w granicach ztoza
~Krzeszowice I” —-wg
dokumentacji hydrogeol. z
1983r.; granica
projektowanego obszaru
gorniczego ujecia wod
leczniczych: Zdréj Gtéwny, R-2,
S-2.

- w granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej
ujecia wody z rzeki Rudawy.

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
Zabudowy

Brak okreslenia w uchwale

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

10,5m - obiekty
przeznaczeniapodstawowego
6m — obiekty gospodarcze,
garaze

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1
budynek mieszkalny lub 1
miejsce postojowe na 1
mieszkanie

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. W zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrony istniejacych
zadrzewien, pielegnacji i
uzupetnien nasadzen w celu
ochrony gleb przed erozja

w terenach oznaczonych
symbolem ZE - tereny zieleni
nieurzadzonej, lokalne;j
ochrony powigzan
przyrodniczych,

b) korzystania z zasobu wéd,
zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) utrzymania odlegtosci
budynkdéw mieszkalnych i
budynkoéw z pomieszczeniami
na staty pobyt ludzi od




granicy terenu leSnego ZL nie
mniejszej niz wynika to z
przepisow odrebnych,

d) ochrony przed osuszeniem
matych i okresowych
zbiornikéw wodnych,

e) ochrony obudowy
biologicznej rzek i potokow
ujawnionych z nazwy na
rysunku planu (Krzeszéwka,
Filipéwka, Miekinka) i
nieujawnionych, przed
zniszczeniem i przerwaniem
ciagtosci oraz przed

zmianami stosunkéw wodnych,
f) prowadzenia gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami
ponadlokalnymi

oraz obowigzujgcymi w gminie
Krzeszowice,

g) pokrywanie potrzeb
cieplnych nowych obiektow w
oparciu o0 miejska badz lokalne
sieci cieptownicze

lub stosowanie
wysokoefektywnych urzadzen
cieplnych (w tym kottéw
weglowych - spetniajacych
odpowiednio wymagania
emisyjne).

2) zakazy:

a) w strefie terendéw
zagrozonych okresowymi
podtopieniami i
podmakajacych, oznaczonych
na rysunku

planu, wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizacji
inwestycji z grupy
przedsiewzie¢ mogacych
zawsze

znaczgco oddziatywac na
Srodowisko — z wylaczeniem
przedsiewzie¢ z zakresu
komunikacji

i infrastruktury technicznej,

b) pelnych ogrodzen, ogrodzen
na podmuréwce oraz obiektow
innych niz urzadzenia wodne,
urzadzen

infrastruktury technicznej, w
odlegto$ci mniejszej niz 10 m
od granicy koryta ciekow




wodnych - rzek

i potokow, zakaz nie dotyczy
rowéw melioracyjnych gdzie
ustalona odleglo$¢ moze zostac
zmniejszona

do 3 m oraz ciekow o
uregulowanych i
zabezpieczonych korytach,

) usuwania istniejacych
zadrzewien i zakrzewien
przywodnych, z wyjatkiem
zabiegdéw pielegnacyjnych
oraz prac zwigzanych z
regulacjg i utrzymaniem
ciekoéw,

d) odprowadzania nie
oczyszczonych Sciekéw do rzek,
potokdw i powierzchniowych
zbiornikéw wod oraz

rowow melioracyjnych;

e) rozsaczkowania $ciekow, w
tym poprzez studnie chtonne,
budowy przydomowych
oczyszczalni §ciekéw

z rozsaczkowaniem.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia

powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz débr
kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow

NIE DOTYCZY

podlegajacych

ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe | 1. Okresla sie zasady obstugi
zasady obstugi komunikacyjnej obszaru planu
w zakresie poprzez podstawowy i
komunikacji uzupetniajacy uktad

drdg publicznych i
niepublicznych, oznaczony na
rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych tereny:

1) drég publicznych o




znaczeniu podstawowym, ktéry
umozliwia potaczenia obszaru
objetego planem

z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym oraz
zapewnia gtéwne powigzania
wewnatrz obszaru planu;
uktad obejmuje (w catosci, lub
w czesci objetej granicami
planu):

a) KDGP - droga gtéwna
pospieszna (droga krajowa nr
79),

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Zasady dotyczace catego
obszaru planu:

1) ustala sie mozliwos¢
budowy, rozbudowy i
przebudowy istniejacych sieci
uzbrojenia, urzadzen i
obiektow

infrastruktury technicznej;

2) w przypadku nowego
przebiegu sieci, badZ zmiany
technologii przesytu dopuszcza
sie likwidacje
dotychczasowych odcinkéw
sieci;

3) w przypadku zmiany
przebiegu sieci, badz
technologii przesytu
wyznaczone ha rysunku planu
strefy

techniczne, ktére majg
oznaczenie informacyjne, moga
ulec zmianie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie w
wyznaczonych informacyjnie
strefach na rysunku planu
zgodnie z przeznaczeniem
terenu w planie, przy
uwzglednieniu przepiséw
odrebnych;

5) dopuszcza sie prowadzenie
nowych ciggéw uzbrojenia oraz
lokalizowanie obiektow i
urzadzen w obrebie

linii rozgraniczajacych
istniejacych drog publicznych,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie zasady w zakresie
zaopatrzenia w wode:




1) system wodociggowy
powinien zapewni¢ odbiorcom
dostarczanie wody w
wymaganych standardach

w zakresie iloSci i jako$ci wody;
2) sie¢ wodociggowa powinna
zapewnia¢ wymagania
zapewniajgce ochrone
przeciwpozarowy, zgodnie

z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.

3. Ustala sie zasady
odprowadzania i oczyszczania
$ciekéw oraz wod opadowych:
1) na catym obszarze planu
mozliwe jest odprowadzenie
$ciekow do:

a) systemu zbiorczej
kanalizacji,

b) w granicach terenu i obszaru
gorniczego utworzonego dla
wad leczniczych ,Krzeszowice
”

gromadzenie i odprowadzanie
$ciekéw powinno sie odbywac
zgodnie z przepisami
odrebnymi; zabrania

sie rozsgczkowania Sciekow, w
tym poprzez studnie chtonne,
budowy przydomowych
oczyszczalni

$ciekow z rozsgczkowaniem,
zrzutu $ciekéw do ciekow
powierzchniowych, zbiornikéw
wodnych lub

rowow melioracyjnych,

c) w terenach wchodzacych w
sklad aglomeracji
-Krzeszowice” oraz
znajdujacych sie w granicach
gtownego zbiornika wéd
podziemnych wieku
triasowego, tzn. GZWP Nr 454
,Olkusz - Zawiercie”, do

czasu realizacji kanalizacji
zbiorczej mozliwe jest
odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw na
nieczystos$ci; dopuszcza sie
indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow i
odprowadzania ich do wéd
powierzchniowych, zgodnie z




ograniczeniami wynikajgcymi z
przepiséw odrebnych i Rozp.
Nr 4/2014

Dyrektora RZGW w Krakowie z
dnia 16 stycznia 2014 r.w
sprawie warunkéw korzystania
z wod

regionu wodnego Goérnej Wisty,
d) w terenach znajdujacych sie
poza granicami obszaréw
wymienionych w pkt.1bi 1c
dopuszcza sie

odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikow
wybieralnych na nieczystosci
oraz do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw, ktérych
technologia pozwoli na
oczyszczanie Sciekow w
stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi, a
sposéb odprowadzania Sciekéw
umozliwi kontrole ich jakosci;
e) wody opadowe z teren6w
budowlanych nalezy
odprowadzac - zgodnie z
przepisami odrebnymi - do
gruntu, zbiornikéw na szarg
wode, odbiornikéw lokalnych,
do istniejacej kanalizacji
przeznaczonej do
odprowadzania wod
opadowych lub przez system
rowéw i innych urzadzen
melioracyjnych do ciekéw
wodnych;

2) odprowadzenie $ciekow z
powierzchni drég powinno sie
odbywac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku zabudowy
obszarow przez ktére
prowadzone sg urzadzenia
odprowadzajace wody
opadowe

z urzadzen odwadniajgcych
drogi publiczne, ustala sie
obowiazek zapewnienia
mozliwo$ci odprowadzania
tych wod w porozumieniu z
zarzadca drogi.

4. Ustala sie zasady
zaopatrzenia w gaz:

1) doprowadzenie gazu do




obiektow zlokalizowanych na
obszarze objetym planem
nastepuje w oparciu o sieci
gazowe niskiego i Sredniego
ciSnienia;

Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Matopolskiego —
25-Poz. 8942

2) dla gazociggéw, przy
ustalaniu lokalizacji
projektowanych sieci, budowli i
urzadzen nakazuje sie
zachowanie stref
kontrolowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie zasady w zakresie
systemu
elektroenergetycznego:

1) doprowadzenie energii
elektrycznej nalezy realizowac
w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne
$redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie lokalizacje
nowych stacji
transformatorowych SN/nn;
3) dopuszcza sie budowe
napowietrznych i kablowych
linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego

napiecia zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz pod
warunkiem nie naruszania
pozostatych ustalen planu.

6. Ustala sie nastepujgce zasady
zaopatrzenia w ciepto -
pokrycie potrzeb cieplnych
nowych budynkow

w oparciu o miejska, badZ
lokalne sieci cieptownicze lub
wysokoefektywne urzadzenia
cieplne, dopuszczone

prawem urzadzenia grzewcze
nowej generacji - spetniajace
odpowiednio wymagania
emisyjne; w granicach
obszaru gérniczego
,Krzeszowice I” zabrania sie
wykonywania wkopéw oraz
otwordw wiertniczych w celu
pozyskania ciepta ziemi.

7. Ustala sie zasady obstugi
telekomunikacyjnej oraz
budowy i lokalizacji urzadzen i




sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej:

1) zaspokojenie potrzeb w
zakresie telekomunikacji i
teleinformatyki nastapi w
oparciu o istniejacg
infrastrukture
telekomunikacyjng oraz
poprzez jej rozbudowe badz
budowe nowych obiektow,
urzadzen

i systemow
telekomunikacyjnych oraz
teleinformacyjnych
(przewodowych i
bezprzewodowych);

2) realizacja inwestycji z
zakresu telekomunikacji i
teleinformatyki wymaga
stosowania przepisow
odrebnych

w granicach:

a) dwoch obszardw sieci
Natura 2000, oznaczonych na
rysunku planu, czyli:
PLH120044 ,Krzeszowice”
oraz PLH120005 ,,Dolinki
Jurajskie”,

b) strefy ochrony
konserwatorskiej, obejmujace;j
obszar i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

c) w obrebie linii
rozgraniczajacych drog;

3) w granicach wyznaczonej na
rysunku planu strefy centrum
oraz strefy ksztattowania
uktadu przestrzennego
$rédmiescia miasta, stacje
bazowe infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy
maskowac i wkomponowywac
w krajobraz miejski.

Dziatka znajduje sie w zasiegu
infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociagowa,

- Sie¢ kanalizacji sanitarne;j

- sie¢ gazowa

- sie¢ elektroenergetyczna,

- sie¢ teletechniczna

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

MNU1 - tereny zabudowy
mieszkaniowejjednorodzinnej i
ustugowej




przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms

KDGP - tereny komunikacji
drogowej z oznaczeniem klasy
drogi jako droga gtéwna
pospieszna

MN1.1 - tereny zabudowy
jednorodzinnej

ZE1 - tereny zieleni
nieurzadzonej

P2 —tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow

WS - tereny wod
powierzchniowych

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
Zabudowy

Brak okreslenia w uchwale

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

12m dla obiektéw
produkcyjnych, magazynowych
i sktadoéw

10,5m dla budynkow
jednorodzinnych

6m dla obiektow
gospodarczych, garazy

Minimalny udziat

30% dla MNU1

procentowy 25% dla MN1.1
powierzchni 10% dla P2
biologicznie czynnej

Minimalna liczba Dla MN1.1:

miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe ha 1
budynek mieszkalny lub 1
miejsce postojowe na 1
mieszkanie

Dla P2:

1 miejsce postojowe/500 m2
powierzchni uzytkowe;j,
w tym 1m.p. dla pojazdu
zaopatrzonego w karte
parkingowa

Dla MNU1

2 miejsca postojowe ha 1
budynek mieszkalny lub 1
miejsce postojowe na 1
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
Terenu

Sposdéb uzytkowania obiektow
budowlanych

oraz zagospodarowania
terenunie dotyczy

Cechy zabudowy i zagos

odarowania terenu:

Gabaryty

nie dotyczy

Forma
architektoniczna

nie dotyczy




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczego6lnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz débr
kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegbétowe
zasady obstugi

w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu
1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegdblnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczeg6lnosci
oczyszczalniach $ciekéw, spalarniach
$mieci, wysypiskach, cmentarzach.

miejscowych planach
zagospodarowa-
nia przestrzennego

UCHWALA NR
XXXVI1/458/2017

RADY MIEJSKIE] W
KRZESZOWICACH

z dnia 23 listopada 2017
roku

W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Krzeszowice

oraz

UCHWALA NR
XXVI11/279/2020 RADY




MIEJSKIE] W
KRZESZOWICACH

z dnia 29 pazdziernika
2020 w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Krzeszowice

studium uwarunkowan i
kierunkow zagos-
podarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarwania
przestrzennego Miasta i
Gminy Krzeszowice
(uchwata nr
LXIX/744/2023) z dnia
30.11.2023

decyzjach o warunkach Brak

zabudowy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o -Znak R0S.6220.13.2024 z

$rodowiskowych uwarun-
kowaniach

dnia 09.05.2025r. dla
przedsiewziecia pn.:
~Budowa budynku
produkcyjno-
magazynowego z czescig
socjalno-szatniowg”

-Znak ROS.6220.15.2022 z
dnia 12.10.2022 r. dla
przedsiewziecia
pn.;,Rozszerzenie
dziatalno$ci w zakresie
gospodarowania odpadami
w punkcie skupu w
Tenczynku przy ul.
Tenczynskiej 18 b -
zwiekszenie terenu
zbierania odpad6w oraz
uruchomienie odzysku
odpadéw poza instalacjg”
-Znak ROS.6220.10.2022 z
dnia 28.06.2022 r. dla
przedsiewziecia pn.:
,Budowa obiektéw
inzynieryjnych wraz z
likwidacja przejazdow
kolejowo — drogowych w
poziomie szyn na odcinku
Jaworzno Szczakowa —
Krakow na linii kolejowej
nr 133 Dabrowa Gornicza
Zabkowice — Krakow
Gléwny dla budowy
uktadéw drogowych wraz




z nowymi wiaduktami
drogowymi w km 34,797,
43,152; 48,890; 53,042
oraz budowy nowych
przej$¢ podziemnych pod
torami w km 50,918;
61,838 linii kolejowej nr
133 Dabrowa Gdérnicza
Zabkowice — Krakow
Gtowny — zamoOwienie
czeSciowe nr 2. Wiadukt
drogowy — km 43,152 linii
kolejowej nr 133 (Wola
Filipowska)”

-Znak ROS.6220.5.2019 z
dnia 26.09.2019 . dla
przedsiewziecia
pn..,Przebudowa
powiatowego uktadu
komunikacyjnego
prowadzacego do terenéw
SAG w Miekini”

-Znak ROS.6220.1.2017 z
dnia 25.09.2018 . dla
przedsiewziecia pn.:
~Budowa i eksploatacja
zaktadu produkcji zapraw
budowlanych” (dz. nr.
2435,2432,2429, 2426
obreb Krzeszowice )

-Znak ROS.6220.11.2016 z
dnia12.12.2016r.dla
przedsiewziecia pn.:
,Budowa mieszalni betonu
typu BT 1000 i instalacji
istniejacej — mieszalnia
betonu typu BT 1250” (dz.
nr: 1914/6, 1915/1,
1919/8,1919/13,1919/9,
1919/15,1916/1,1918/1,
1919/10, 1921/1,1922/1,
1923/1,1924/1,1927/1,
1928/1,1919/30 obreb
Wola Filipowska w gminie
Krzeszowice)

-Znak ROS.6220.19.2014 z
dnia 13.07.2015r. dla
przedsiewziecia pn.:
~Budowa budynku
produkcyjnego wraz z
wewnetrznymi
instalacjami. Przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa
istniejacego budynku wraz




z wewnetrznymi
instalacjami. Budowa
instalacji do produkgcji i
recyklingu betonu.
Przebudowa istniejace;j
instalacji do produkcji
betonu. Budowa
przeciwpozarowego
zbiornika wodnegowraz z
niezbedng infrastruktura.
Rozbiorka infrastruktury
kolidujacej z inwestycja.
Budowa oraz przebudowa
niezbednej infrastruktury.
Utwardzenie powierzchni
czesci terenu (dz. nr
1887/2,1900/1 oraz
1901/1 obreb Wola
Filipowska)”

-Znak W0S.7627-14/10 z
dnia 05.10.2010r. dla
przedsiewziecia pn.:
,Budowa dwach hal
magazynowo —
produkcyjnych do
produkcji mebli z ptyt
widrowych laminowanych,
stolarskich oraz innych,
zlokalizowanych na
dziatkach o nr ewid.:
1928/3,1929/3,1930/3 w
Krzeszowicach, obreb Wola
Filipowska”

uchwatach o obszarach brak
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach brak
odbudowy

mapach zagrozenia brak

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na

brak




realizacje

inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na brak
realizacje

inwestycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwesty-

cji w zakresie budowy
obiektu energe-

tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizaciji regio-
nalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwesty-

cji w zakresie Centralnego
Portu Ko-

munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje

inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w
sektorze nafto-
wym

INWESTYCJE W PROMIENIU 1KM
od Zadania Inwestycyjnego

A) Rozbudowa sieci wodociagowej w dziatce 2128 WI-
11.7843.10.27.2025

B) Budowa sieci gazowej na dziatce 2128 526 WI-
11.7843.10.6.2021

C) Rozbudowa sieci wodociggowej na dz. nr 2137/6,
2137/5, 907, 1502/3, 1501/53, 895/4, 1483/12,
1483710, 1481/4, 1478/4 w m. Krzeszowice gm.
Krzeszowice AB-V.6743.2.76.2024

D) Rozbudowa sieci sanitarnej wraz z budowa przytacza
kanalizacji sanitarnej do projektowanych budynkow




E)

F)

G)

H)

)

K)

mieszkalnych wielorodzinnych na dz. nr 893/1,
255/2, 2552, 2553, 2554, 2555, 2556, 2557, 907,
2137/7,2137/6, 1502/3, 1501/53, 895/4, 1483/12,
1483710, 181/4, 1478/4, 1480/6, 904, 903/3,
255/1, 895/5, 255/1, 867/4, w m. Krzeszowice gm.
Krzeszowice AB-V.6743.2.9.2025
Rozbudowa sieci wodociggowej na dz. nr 2137/6,
2137/5, 907, 1502/3, 1501/53, 895/4, 1483/12,
1483710, 1481/4, 1478/4 w m. Krzeszowice gm.
Krzeszowice AB-V.6743.2.76.2024
Budowa budynku ustugowego z cze$cia garazowo-
gospodarczg wraz z wewnetrznymi instalacjami w
budynku (wod.-kan., c.0., gaz, went.-mech., enn)wraz
z wewnetrzng instalacja gazowa zalicznikowsy,
wewnetrzng linig zasilajacg energii elektrycznej ,
kanalizacjg sanitarng kanalizacja deszczowa wraz z
separatorem i zbiornikiem retencyjnym, wraz z
budowa uktadu komunikacyjnego (dojs$cia, dojazdy,
plac manewrowy, 60 miejsc parkingowych wraz z
elementami odwodnienia), budowg osSwietlenia
zewnetrznego, budowga stanowiska czerpania wody
do celow przeciwpozarowych oraz
przeciwpozarowego zbiornika wodnego z instalacja
wodociggowa do napeiniania wody i enn na dz. nr
2139, 2140, 2141 w m. Krzeszowice,, Gm.
Krzeszowice. 1554/K/2021/AB.V.6740.1.364.2021
Budowa sieci gazowej nd63PE wraz z przytaczem
gazu dn25PE na dz. Nr 2297, 2294, 2293 dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. Nr
2293 w m. Krzeszowice, gmina Krzeszowice.
AB.IV.6743.2113.2021
Budowa sieci gazowej nd63PE wraz z przylaczem
gazu dn25PE na dz. Nr 2297, 2294, 2293 dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. Nr
2293 w m. Krzeszowice, gmina Krzeszowice.
AB.IV.6743.2113.2021
Budowa sieci gazowej dn63mm PE wraz z
przytaczeniem dn25mm PE, na dz. nr 2198, 2297,
2294, 2293, dla  budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dz. nr 2293 w m. Krzeszowice,
gm. Krzeszowice. AB.IV.6743.2.340.2020
» Budowa parkingu przesiadkowego w formule
.Parkuj i jedz” przy linii kolejowej E30 w
miejscowosci Krzeszowice- Etap |
"Opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu
Krzeszowickiego Kompleksu Zdrojowego
zlokalizowanego na dziatkach 0 nr
ew.951/10,958,959/2,959/3,951/11 obejmujacego:
-strefe basenowg wraz z zapleczem:basen kryty,
basen odkryty

-strefe wod leczniczych

-strefe rekreacyjng oraz komercyjno-

gastronomiczng

-strefe leczniczg ze strefg rekreacyjna




-teznie solankowg

L) Opracowanie dokumentacji przebudowy drogi
gminnej publicznej (ul. Poprzeczna) oraz budowe jej
nowego odcinka do drogi krajowej nr 79 w
miejscowosci Krzeszowice”

M) Przebudowa drogi krajowej nr 79 na odcinku
Rudawa-Mtoszowa.

N) Przebudowa drogi krajowej nr 79 wraz z budowa
ronda.

Na pozostatych czesciach dziatek 217412175
realizowane beda kolejne Zadania Inestycyjne (ETAPY)
Przedsiewziecia deweloperskiego Inwestycji ,Osiedle
Filipéwka” (etapy od II do VIII) zgodnie z zatacznikiem
graficznym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR AB.IV.610.2024 z dnia 11.07.2024 wydana
przez Staroste Krakowskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333,2127i 2320
orazz 2021 r.poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych Zadania
Inwestycyjnego (ETAP 1)

11.2024

Zakonczenie prac budowlanych Zadania
Inwestycyjnego (ETAP 1)

30.09.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie 0 m - zabudowa blizniacza
budynkéw na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny




odstep miedzy
budynkami)

Opis przedsiewziecia:

Zadanie Inwestycyjne (ETAP 1) zaktada:

Budowe dwéch budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych (tacznie 4 lokale mieszkalne).

Na parterze zlokalizowane bedg mieszkania
dwuzpoziomowe, na drugim pietrze kazdego budynku
mieszkania jednopoziomowe. Zadanie Inwestycyjne
zaktada rowniez budowe drog wewnetrznych, miejsc
postojowych oraz wiaty $§mietnikowe;j.

Czes$¢ dziatek Inwestycji, tj. dziatki nr 2174 i 2175,
zostanie podzielona zgodnie z zatgczonym projektem
podziatu w nastepujacy sposéb:

W czesci potudniowej Inwestycji z dziatki nr 2174
zostanie wydzielona dziatka 2174/3, a z dziatki nr 2175
— dziatka 2175/3. Obie nowo wydzielone dziatki beda
stuzyty obstudze komunikacyjnej Inwestycji. W obrebie
tych dziatek zostanie ustanowiona stuzebnos$c¢ na rzecz
pozostatych czesci dziatek nr 2174 i 2175. Na terenie
dziatek 2174/312175/3 moga zosta¢ ustanowione
kolejne stuzebnosci na rzecz dziatek sgsiadujacych z
terenem Inwestycji.

W czesci sSrodkowej Inwestycji z dziatki nr 2174 zostanie
wydzielona dziatka 2174/1, a z dziatki nr 2175 — dziatka
2175/1. Obie nowo wydzielone dziatki bedg petnity
funkcje drogi wewnetrznej. W obrebie tych dziatek
zostanie ustanowiona stuzebno$¢ na rzecz pozostatych
czes$ci dziatek nr 21741 2175 (pozostatych po
wskazanych powyzej podziatach).

Pod kazdy etap Inwestycji zostanie wydzielona odrebna
dziatka po zakonczeniu danego etapu. W przypadku
Etapu 1 bedzie to dziatka 2174/2/D wydzielona z dziatki
nr 2174,

Szczegobtowy plan podziatéw stanowi zatgcznik do
prospektu.

Na dziatkach Inwestycji ustanowione sg stuzebnosci na
rzecz Tauron Dystrybucja S.A. Szczegétowy plan
stuzebnosci stanowi zatacznik do prospektu.

Na dziatkach Inwestycji moga zosta¢ ustanowione inne
stuzebnosci przesytu mediéw na rzecz innych
dostawcéw medidw, m.in. takich jak: Wodociagi
Krzeszowickie Sp. z 0.0. lub dostawca internetu
$Swiattowodowego.

Sposob pomiaru powierzchni

Powierzchnia lokali mieszkalnych liczona w wg normy




uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-I1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodki wtasne 33%
srodkéw finansowych | Wplaty nabywcow 67%
—kredyt, $rodki Kredyt bankowy 0%
wlasne, inne

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypeia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowsy
rachunek rachunek powierniczy*

powierniczy*

Wysokos$¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy
gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptaconych przez
nabywcéw; Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Celem
prawidtowej ewidencji wplat, wptaty nabywcow
kierowane bedg na indywidualne przypisane im numery
rachunkéw, zwane rachunkami indywidualnymi;
Deweloper ma prawo dysponowaé¢  $rodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16
wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy Lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - art. 10-14:
Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
W zakresie kontroli, o ktoérej mowa powyzej, bank
uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji.




Koszty kontroli, o Kktérej mowa powyzej ponosi
Deweloper.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
zgodnie z art. 29 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r.
przez jedna ze stron, bank wyptaci nabywcy
przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,
innego niz na podstawie art. 29 Ustawy z dnia 16
wrze$nia 2011 r, strony przedstawia zgodne
oSwiadczenia woli o sposobie podzialu S$rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Zgodnie z par. 16 ust.2 ustawy w przypadku zakoniczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania  inwestycyjnego,  okreSlonego w ich
harmonogramach, bank  wyptaca  deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskKie;.
Prawo do wypowiedzenia umowy  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych przyczyn.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap |- wartos¢ etapu 25% :ZAKUP DZIALKI,
MAKSYMALNY TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU:
30.11.2024

Etap Il - warto$¢ etapu 10% : PRZYGOTOWANIE
PLACU BUDOWY, WYKONANIE FUNDAMENTOW WRAZ
Z ZASYPEM FUNDAMENTOWYM

MAKSYMALNY TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU:
30.05.2025

Etap I11- wartos$¢ etapu 20% :STAN SUROWY
OTWARTY: WYKONANIE POZIOMU O, +1 +2 WRAZ ZE
STROPAMI ORAZ ZE SCIANAMI DZIALOWYM],
SCHODAMI WEWNETRZNYMI I ZEWNETRZNYM],
ATTYKA ORAZ WYKONCZENIE STROPODACHU
AKSYMALNY TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU:
30.04.2026




Etap IV - wartos¢ etapu 10% :SIECI I PRZYLACZA
WRAZ ZE STUDNIAMI PRZYLACZENIOWYMI
(PRZYLACZA WODNO KANALIZACYINE, ROZBUDOWA
SIECI WODOCIAGOWE] I KANALIZACYJNE], PRZYLACZA
ENERGETYCZNE, STACJA TRAFO)

MAKSYMALNY TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU:
30.12.2026

Etap V- warto$¢ etapu 10% : WYKONCZENIE ELEWAC]I
WRAZ Z MALOWANIEM | OFASOWANIEM
BLACHARSKIM, WSTAWIENIE OKIEN

MAKSYMALNY TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU:
30.03.2027

EtapVl - wartos¢ etapu 15%: INSTALACIE
WEWNETRZNE WRAZ Z ZEWNETRZNYMI ICH
ODCINKAMI (ENERGIA ELEKTRYCZNA, INSTALACIA
WODNA | KANALIZACYJNA, INSTALACIA GRZEWCZA
(OGRZEWANIE PODLOGOWE, BEZ WSTAWIANIA POMPY
CIEPLA), WYKONANIE TYNKOW 1 WYLEWEK
MAKSYMALNY TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU:
28.06.2027

Etap VIl - wartos¢ etapu 10%: URZADZENIE TERENU
INWESTYCJI - UTWARDZENIA DROG I DOJSC ORAZ
MIEJSC POSTOJOWYCH, ZAGOSPODAROWANIE
TERENOW  WSPOLNYCH, WIATA SMIETNIKOWA,
WYKONCZENIE SCHODOW ZEWNETRZNYCH, BARIERKI
I BALUSTRADY, WSTAWIENIE POMPY CIEPLA
MAKSYMALNY TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU:
30.09.2027

Powyzsze terminy zakonczenia poszczegoélnych etapéw
sa terminami przybliZzonymi i moga ulec zmianie w
trakcie realizacji.

Nabywca zobowiazany jest do wptaty srodkéw na
rachunek powierniczy w terminach okreslonych w
harmonogramie ptatnosci wg zasad okreslonych w
umowie deweloperskiej. W przypadku realizacji
poszczegdlnych etapéw we wczesniejszym terminie
niz wskazany w harmonogramie , Nabywaca
zobowigzany jest do wptaty Srodkéw na rachunek
powierniczy po otrzymaniu informacji o zakonczeniu
danego etapu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalnaw przypadku:

A/ Cena moze zosta¢ zwiekszona ze wzgledu na zmiane
przepisow dotyczacych stawek podatku VAT tj. W
przypadku zwiekszenia stawki VAT zaistniatej w trakcie
trwania umowy deweloperskiej.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie do 21 (dwadziescia jeden)




dni, liczac od dnia doreczenia mu przez Dewelopera
zawiadomienia o zmianie Ceny (zwiekszenie Ceny) bez
obowigzku zaptaty kary umownej lub ponoszenia
jakichkolwiek innych obcigzen traktowanych jako forma
odszkodowania dla Dewelopera.

B/ w sytuacji roznicy pomiedzy powierzchnig lokalu
okreslong w umowie a powierzchnig lokalu po obmiarze
powykonawczym z zastrzeZeniem prawa odstgpienia
gdyby ostateczna powierzchnia lokalu réznita sie od
powierzchni podanej w umowie o wiecej niz 2 %.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
Z uméw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Wszystkie odniesienia punktéw i artykuléow odnosza sie do ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art 2 ust 1 pkt 23 Ilub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art 35 albo elementéw, o ktéorych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o Kktérych mowa w art. 35 ust 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawartoumowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze
stanem faktycznym Ilub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 w terminie wynikajgcym <z tych  uméw;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;




10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w
art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, 0 ktérym mowa W art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy,o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw

zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktunotarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg
0znaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtlocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy S$rodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 wust. 1 pkt 2 3 lub 5.




4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstagpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu  Gwarancyjnym i  Polskim Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okre$lonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysoko$cisSrodkéw zwréconych nabywcy w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych Srodkéw.
Art. 45. 1. OsSwiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen,o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy réwniez jezeli:
a) w wyniku powykonawczego obmiaru powierzchni Lokalu
okaze sie, ze réznica powierzchni rzeczywistej do tej okreslonej w
umowie deweloperskiej jest wieksza niz 2%. Odstapienie takie
bedzie traktowane jako odstgpienie z przyczyn, za ktére zadna ze
stron nie ponosi odpowiedzialnosci,
b) w przypadku, gdy po dniu zawarcia umowy deweloperskiej,
stawki podatku od towaréw i ustug zostang zmienione, jak
réwniez w razie wprowadzenia innych podatkéw obrotowych
badz $wiadczen publicznoprawnych o charakterze cenotwérczym,
w tym takze jezeli pomiedzy dniem zawarcia niniejszej umowy a
dniem zawarcia Umowy konicowej, wejda w zycie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w tym w szczegd6lnosSci przepisy
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0 Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, a ktore to przepisy beda mialy bezposredni
wpltyw na wzrost kosztow realizacji przedsiewziecia przez
Dewelopera, w ramach ktérej ma zosta¢ wybudowany Lokal,
poprzez przyktadowo ustanowienie Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego, to strony w drodze indywidualnych negocjacji
uzgodniong wpltyw tych zmian na wysoko$¢ ceny brutto — przy
czym jezeli negocjacje te nie doprowadza do zawarcia
porozumienia, kazda ze stron bedzie uprawniona do odstgpienia
od umowy deweloperskiej. Odstapienie takie bedzie traktowane,
jako dokonane z przyczyn, za ktére zadna ze stron nie ponosi
odpowiedzialnosci,

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego




stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-

nia z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoSci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dzialalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokaja niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywece lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie bcigzenie
istnieje.




I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone wING Bank Slaski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, limit gwarancyjny przypadajacy na jednego
deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegaja-

cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Lokal mieszkalny ...m2: ..o
domu jednorodzinnego Lokal mieszkalny .......M2: ...

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ...............
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej | Od. ...............
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 30.12.2027
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba 3 (parter,1 pietro, 2 pietro)
istotnych cech domu kondygnacji




jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia
wykonania

Tradycyjna murowana z elementami
zelbetowymi

Standard prac
wykoniczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym
cze$¢ wspodlng
nieruchomosci

Klatki zewnetrzne

- schody zelbetowe malowane i
wykonczone zywica

- barierki stalowe ocynkowane
Infrastruktura terenu:

- podjazdy i doj$cia do posesji — kostka
brukowa

- miejsca postojowe — geokrata
parkingowa

- oSwietlenie zewnetrzne na czujke nad
wejsciami do mieszkan oraz o$wietlenie
terenu

- nasadzenia cze$ci wspdélnych,

- domofon,

- ogrodzenia ogrédkow

- ogrodzenie wjazdowe z brama

- wiata $mietnikowa

Liczba lokali w

2 lokale na budynek (tacznie 4 lokale

budynku mieszkalne)

Liczba miejsc 7 miejsc postojowych naziemnych
garazowych i

postojowych

Dostepne media w
budynku

Prad, woda, kanalizacja, ogrzewania
pompa ciepta, instalacja fotowoltaiczna

Dostep do drogi
publicznej

Dziatka posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej

OKkreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego zostato okreslone w
Zalaczniku nr 1 do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen zostaty okreslone w
Zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych stanowi
Zatacznik nr 3 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci

Nie dotyczy




| lokalu uzytkowego |

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Uklad lokalu z oznaczeniem powierzchni

3. Standard wyKkonczenia - Opis technologii wykonania i standardu prac wykonczeniowych
oraz wykazu dostepnych mediéw w budynku

4. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem

budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).



ANDAPI

GROUP

OSIEDLE FILIPOWKA

ZADANIE INWESTYCYJNE (1 ETAP)

Szczegobty standardu wykonczenia budynkdéw przy ulicy Trzebinskiej w Krzeszowicach dziatki

2174,2175,2163,2167,2179 (rozpatrywac z projektem technicznym):

Budynek:

Stan,,0”: tawy fundamentowe wysokos$¢ 30cm, szeroko$¢ od 100 do 180cm , Sciany
fundamentowe bloczki zalewowe gr. 25i 19,9 cm

Czesc naziemna: $ciany pustak ceramiczny porotherm gr. 25i 19,9cm, Sciany zelbetowe
miejscami , stropy zelbetowe gr. 20cm i 18cm (grubos¢ bez tynkow)

Sciany dziatowe: murowane, ceramiczne z pustakdw porotherm gr. 11,5 cm i 8cm (grubosé
bez tynkow)

Elewacja: metoda lekka mokra, ocieplenie styropianem gr. 15cm

Dach: Stropodach warstwy wykonczeniowe (od gory): Hydroizolacja EPDM Resitrix, kliny
styropianowe (tworzace spadki), ocieplenie styropian 20cm, paroizolacja. Dach nad kazdym
budynkiem posiada wpust gtéwny podgrzewany oraz dwa przelewy awaryjne.

Barierki — stal ocynkowana malowana proszkowo, kolor czarny/ antracyt. Ksztatt barierek na
wizualizacjach sprzedazowych jest poglagdowy.

Daszek nad wejsciami do lokali na 2 pietrze, konstrukcja stalowa, kolor czarny/ antracyt,
warstwa wierzchnia -poliweglan.

Drabiny na dach z koszami (po 1 szt. Na budynek) zlokalizowane na spoczniku drugiego

pietra. Stal ocynkowana, malowana na kolor czarny/ antracytowy.



Lokal mieszkalny:

Stolarka okienna: PCV, potrdjnie szklone, szyba zwykta,wspdtczynnik izolacyjnosci cieplnej
okien min. U=0,9 W/m’K
Drzwi wejsciowe: Drzwi z szybg (lustro weneckie)
Parapety wewnetrzne: brak
Parapety zewnetrzne: blacha stalowa powlekana kolor czarny/ antracyt
Posadzki parter (od spodu): ptyta gruntowa (wylewka betonowa) 15cm, styropian
podtogowy gr. 20 cm, folia, wylewka betonowa gr. 6 cm, hydroizolacja miedzy $cianami
fundamentowymi, a Scianami parteru.
Posadzki pietro (od spodu): : styropian gr. 5 cm, folia, wylewka betonowa gr. 6 cm
Tynki wewnetrzne: gipsowe (pokoje) oraz cementowo-wapienne (tazienki)
Instalacja elektryczna: wg projektu, indywidualnie opomiarowana, brak osprzetéw
elektrycznyc (gniazdek i wtgcznikéw), instalacja pod kuchenke elektryczng
Instalacja fotowoltaiczna z panelami fotowoltaicznymi na dachu
Instalacja wodno - kanalizacyjna:natynkowa, bez biatego montazu
Instalacja centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej — zrédto ciepta: pompa ciepta
ze zintegrowanym zasobnikiem wody (bez zbiornika buforowego)
o Pomieszczenia uzytkowe: ogrzewanie podtogowe
o tazienki: poza ogrzewaniem podtogowym przewidziano gniazdko elektryczne dla
grzejnikdéw elektrycznych drabinkowych (grzejniki nie s w standarcie wykonczenia)
o Instalacja centralnego ogrzewania uwzglednia:
a)dla mieszkan 1 poziomowych - 1 sterownik na mieszkanie (zintegrowany z pompg
lub nascienny)
b) dla mieszkan 2 poziomowych — 1 sterownik na kondygnacje.
Instalacja internetowa — podtynkowa
Instalacja domofonowa — podtynkowa — domofon osprzet w standarcie wykonczenia,
domofon przy bramie wjazdowej w standardzie wykonczenia
Instalacja TV — podtynkowa
Instalacja odgromowa

Wentylacja grawitacyjna — pustaki wentylacyjne



Otoczenie budynku:

Chodniki: kostka brukowa zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu stanowigcym
zatgcznik do prospektu

Miejsca postojowe: Ekokratka wypetniona zwirem zgodnie z rysunkiem zagospodarowania
terenu stanowigcym zatgcznik do prospektu

Droga wewnetrzna:kostka brukowa zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu
stanowigcym zatgcznik do prospektu

Teren wokét budynku uporzadkowany i wykoriczony warstwg humusu i posiang trawg
Ogrodzenie — siatka panelowa — ogrodzenie dookota ogrodkéw przynalezgcych do mieszkan
na parterze, ogrodzenie frontowe wraz z bramg wjazdows i furtkg, ogrodzenie w zachodniej
granicy dziatki - zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu stanowigcym zatacznik do
prospektu. Pozostate czesci ogrodzenia wykonywane bedg wraz z realizacjg kolejnych etapow
inwestycji (zadan inwestycyjnych).

Wiata smietnikowa na podtozu utwardzonym. Lokalizacja wiaty zgodnie z rysunkiem
zagospodarowania terenu stanowigcym zatgcznik do prospektu

oswietlenie chodnikéw i miejsc postojowych

Zbiornik retencyjny, wybieralny na wody opadowe

Stacja tranformatorowa (za wykorczenie oraz wykonanie odpowiada Tauron Dystrybucja
S.A.) Lokalizacja stacji zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu stanowigcym zatgcznik

do prospektu.



REPERTORIUM A NUMER ..../ 2026

AKT NOTARIALNY

Dnia ..... dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (....-...-2026) w Kancelarii Notarialnej w
Krakowie przy ulicy Krélewskiej 23/1 przed notariuszem Tomaszem Kurnickim stawili sie:---

3 ym====- m=mmmemmmmmmmmeemeeeeae

2. s , ad. 1. — ad. 2., dziatajgc imieniem i na rzecz spdtki pod
firmag ANDAPI GROUP spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000951990(adres: 31-352 Krakdw, ul. Osiedle Ztota
Podkowa, nr 1, lok. 12, REGON: 521206540, NIP: 6772474333) okazujac odpis
aktualny z powotanego wyzej rejestru przedsiebiorcow wydany przez Centralng
Informacje Krajowego Rejestru Sadowego, w dniu 09.04.2026 godz. 08:56:34 ad
l.jako Prezes jej zarzadu, ad 2. Jako Cztonek Zarzadu, uprawnieni do facznej
reprezentacji spotki i zapewniajac, ze dane powotane w tym odpisie nie ulegty
zmianom, (dalej réwniez jako ,Spotka” lub,Deweloper”),----

3. ..., imiona rodzicéw: ... i ..., adres zamieszkania: ..., okazujgc dowdd osobisty o nr
..., (PESEL ...)wedlug os$wiadczenia bedac stanu wolnego(dalej réowniez jako
~Strona Nabywajaca”).---------------------=-m oo

Tozsamo$¢ Stajgcych notariusz ustalit na podstawie powotanych wyzej i okazanych
dokumentOw.------==-========mmmmmm oo e -
Stajgcy osSwiadczaja, ze wyrazajg zgode na wykorzystywanie i przetwarzanie swoich
danych osobowych dla potrzeb niniejszego aktu, zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego
rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku (RODO).------
Stajgcy uprawnieni do tego oSwiadczajg, ze nie dokonali zastrzezenia numeru PESEL w
rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia
2010 r. o ewidencji ludnosci, jak rowniez nie zostaty ztozone wnioski o dokonanie takiego
zastrzezenia.--- -- - - - - - mmmmmmmmmmmmmmeeeeeee- - - -

UMOWA DEWELOPERSKA I PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
§ 1.

Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczajg, ze:-------------====-====mmmmmmmm oo

1. jest on wiascicielem nieruchomosci potozonej w woj. matopolskim, pow. krakowski,
gmina Krzeszowice, miejscowos¢ Krzeszowice, sktadajgcej sie z dziatki nr 2174 o pow.
0,2103 ha, identyfikator dziatki 120606_4.0001.2174, objetej ksiegg wieczystg
KR2K/00051501/1, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w
Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach, ktdrg
wiasnos¢ nabyt na podstawieumowy sprzedazy z dnia 24 pazdziernika 2024 .,
sporzadzonej przed notariuszem Tomaszem Kurnickim, Kancelaria w Krakowie, Numer rep.
A 7401/2024, gdzie:-------=-===========mmmmmmmmme- e

a. w dziale III wyzej opisanej ksiegi wieczystej wpisane jest;---------====-====-m-mmmm--
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- ograniczone prawo rzeczowe - odpfatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢
przesytu, polegajgca na prawie budowy na dziatce nr 2174, objetej ksiegg wieczystg nr
KR2K/00051501/1 kontenerowej stacji transformatorowej i linii kablowych SN i NN wraz ze
ztgczami NN, oraz dokonywania prac eksploatacyjnych, w tym istniejgcej linii kablowej SN,
tj. niezbednych napraw, przegladéw i konserwacji, usuwania awarii, remontow,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, wyprowadzania w przysziosci nowych linii
elektroenergetycznych w pasie ustanawianej stuzebnosci oraz dostepu do wyzej
wymienionych urzadzen elektroenergetycznych, celem wykonywania powyzszych prac, o
przebiegu jak na projekcie stanowigcym zatgcznik graficzny do aktu stanowigcego
podstawe wniosku o wpis na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. w Krakowie.----------=----==------
- ograniczone prawo rzeczowe - odpfatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢
przesytu, zgodnie z zatgcznikiem mapowym, polegajgca na: a) prawie posadowienia,
funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy i korzystania z urzadzen
elektroenergetycznych w postaci kablowej linii SN 15kV oraz ich likwidacji; b) prawie
dokonywania przez spotke pod firmg: Tauron Dystrybucja spdtka akcyjna z siedzibg w
Krakowie lub osoby dziatajgce w jej imieniu czynnosSci zwigzanych z realizacjg praw
okreSlonych w pkt. a), polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin,
przegladdw, kontroli, pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbidrki,
wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkdow oraz wydrzewien i wykrzewien, a takze
innych niezbednych prac; c) prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia,
wjazdu, przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu), pracownikéw spotki pod firmg: Tauron
Dystrybucja spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie oraz 0sob i podmiotow dziatajacych z
upowaznienia tej spdtki, wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen
elektroenergetycznych; d) powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli,
uzytkownikdéw wieczystych, posiadaczy i uzytkownikdéw nieruchomosci od dziatan, ktoére
utrudnityby lub uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewow, umieszczania obiektéw budowlanych oraz innego
zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu urzadzen
elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposdb pozostajgcych w
sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostepem do nich na rzecz Tauron
Dystrybucja S.A. w Krakowie.---------==------- =
oraz wpisane bedg stopniowo roszczenia wynikajgce z umow deweloperskich, o tresci jak
wnioskowanej w tym akcie a nie dotyczace przedmiotu niniejszej umowy.-----------==---------
2. jest on wiascicielemnieruchomosci potozonej w woj. matopolskim, pow. krakowski,
jedn. ewid. 120606_4, Krzeszowice - miasto, obreb: 0001, Krzeszowice, sktadajgcej sie z
dziatki nr 2175 o pow. 0,2042 ha, identyfikator dziatki 120606_4.0001.2175, objetej
ksiegg wieczysta KR2K/00051499/3, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiagg Wieczystych z siedzibg w
Krzeszowicach, ktérg witasno$¢ nabyta na podstawie umowy sprzedazy z dnia 24
pazdziernika 2024 r., sporzadzonej przed notariuszem Tomaszem Kurnickim, Kancelaria w
Krakowie, Numer rep. A 7401/2024, gdzie:---------------- I
a. w dziale III wyzej opisanej ksiegi wieczystej wpisane jest:----------===--===-mmmme---

- ograniczone prawo rzeczowe - odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnosc
przesytu, polegajgca na prawie budowy na dziatce nr 2175, objetej ksiegg wieczystg nr
KR2K/00051499/3 linii kablowych NN wraz ze ztgczami NN, oraz dokonywania prac
eksploatacyjnych, w tym istniejacej linii kablowej SN, tj. niezbednych napraw, przegladdow i
konserwacji, usuwania awarii, remontdw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy,
wyprowadzania w przysztosci nowych linii elektroenergetycznych w pasie ustanawianej
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stuzebnosci oraz dostepu do wyzej wymienionych urzadzen elektroenergetycznych, celem
wykonywania powyzszych prac, o przebiegu jak na projekcie stanowigcym zatgcznik
graficzny do aktu stanowigcego podstawe wniosku o wpis na rzecz Tauron Dystrybucja
S.A. w Krakowie.-------------- mmmmmemmmmes e
- ograniczone prawo rzeczowe - odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnosc
przesytu, zgodnie z zatgcznikiem mapowym, polegajgca na: a) prawie posadowienia,
funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy i korzystania z urzadzen
elektroenergetycznych w postaci kablowej linii SN 15kv oraz ich likwidacji; b) prawie
dokonywania przez spotke pod firmg: Tauron Dystrybucja spdtka akcyjna z siedzibg w
Krakowie lub osoby dziatajgce w jej imieniu czynnosSci zwigzanych z realizacjg praw
okreSlonych w pkt. a), polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin,
przegladdw, kontroli, pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbidrki,
wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkdow oraz wydrzewien i wykrzewien, a takze
innych niezbednych prac; c) prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia,
wjazdu, przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu), pracownikow spotki pod firmg: Tauron
Dystrybucja spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie oraz 0sob i podmiotow dziatajacych z
upowaznienia tej spdtki, wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen
elektroenergetycznych; d) powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli,
uzytkownikdéw wieczystych, posiadaczy i uzytkownikéw nieruchomosci od dziatan, ktoére
utrudnityby lub uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewow, umieszczania obiektéw budowlanych oraz innego
zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu urzadzen
elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposdb pozostajgcych w
sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostepem do nich na rzecz Tauron
Dystrybucja S.A. w Krakowie.------------------ e e e

b. dziat IV wyzej opisanej ksiegi wieczystej wolny jest od wpisdw i wnioskow.---

3. jest on wiascicielem, w udziale niezbednym do zawarcia niniejszej umowy, we
wspotwiasnosci nieruchomosci potozonej w woj. matopolskim, pow. krakowski, gmina
Krzeszowice, miejscowos¢ Krzeszowice, sktadajgcej sie z dziatki nr 2163 o pow. 0,0700
ha, identyfikator  dziatki 120606_4.0001.2163, objetej ksiegg  wieczysta
KR2K/00051505/9, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w
Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach, ktdrg
wiasnoS¢ nabyt na podstawieumowy sprzedazy z dnia 24 pazdziernika 2024 .,
sporzadzonej przed notariuszem Tomaszem Kurnickim, Kancelaria w Krakowie, Numer rep.
A 7401/2024, gdziedziaty III i IV wyzej powotanej ksiegi wieczystej, w zakresie nalezacych
do niego udziatu, wolne sg od wpiSOW i WNIOSKOW.--=--=-==-=======mmmm oo
4. jest on wiascicielem, w udziale niezbednym do zawarcia niniejszej umowy, we
wspotwiasnosci nieruchomosci potozonej w woj. matopolskim, pow. krakowski, gmina
Krzeszowice, miejscowos¢ Krzeszowice, sktadajacej sie z dziatki nr 2167, identyfikator
dziatki 120606_4.0001.2167 i nr 2179, identyfikator dziatki 120606_4.0001.2179, o
tacznej pow. 0,1127 ha, objetej ksiegg wieczystg KR2K/00051496/ 2, prowadzong przez
Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach, ktérg wiasnoS¢ nabyt na podstawieumowy
sprzedazy z dnia 24 pazdziernika 2024 r, sporzadzonej przed notariuszem Tomaszem
Kurnickim, Kancelaria w Krakowie, Numer rep. A 7401/2024, gdzie dziaty III i IV wyzej
powotanej ksiegi wieczystej, w zakresie nalezacych do niego udziatu, wolne sg od wpisow i
WNIiOSKOW,-=-=-===========-----




5. zgodnie ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci, sporzadzonym przez
geodete uprawnionego Marcina Tlatki, nr upr. 24024 z dnia 25 lutego 2026 r.,dziatka:

a. nr 2174 o pow. 0,2103 ha,ulegnie podziatowi na dziatki o nr 2174/1 o pow. okoto
0,0215 ha; nr 2174/2 o pow. okoto 0,1523 ha; nr 2174/3 o pow. 0,0365 ha, gdzie
nastepnie dziatka nr 2174/2 o pow. okoto 0,1523 ha ulegnie podziatowi na dziatki nr
2174/2/A o pow. okoto 0,0382 ha; nr 2174/2/B o pow. okoto 0,0381 ha; nr 2174/2/C o

b. nr 2175 o pow. 0,2042 ha, ulegnie podziatowi na dziatki o nr 2175/1 o pow. okoto
0,0215 ha; nr 2175/2 o pow. okoto 0,1549 ha; nr 2174/3 o pow. 0,0278 ha, gdzie
nastepnie dziatka nr 2175/2 o pow. okoto 0,1523 ha ulegnie podziatowi na dziatki nr
2175/2/A o pow. okoto 0,0398 ha; nr 2175/2/B o pow. okoto 0,0393 ha; nr 2175/2/C o

Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z projektowanej dziatki nr 2174/2/D,
stanowic bedzie ,Nieruchomos$¢ wspdlng”, w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali.----
6. Przedstawiciele Dewelopera oSwiadczajg, ze Nieruchomo$¢ wspdina posiadac bedzie
dostep do drogi publicznej tj. ul. Trzebinskiej w Krzeszowicach poprzez:---------------------
a. droge wewnetrzng i istniejgcy zjazd w oparciu o nieodptatng i nieograniczong w
czasie stuzebno$¢ gruntowg polegajaca na prawie przejazdu, przechodu i przesytu mediow
istniejgcym lub mogacymi powsta¢ w przysztoSci na tych nieruchomosciach ciggami
pieszo-jezdnymi, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela Nieruchomosci wspdlnej, ktdrg
Deweloper zobowigzuje sie ustanowi¢ na nieruchomosci stanowigcej projektowane dziatki
nr 2174/1, nr 2174/3, nr 2175/1 i nr2175/3.------ - - e
b. nieruchomosci stanowigce dziatki nr 2163, nr 2167, nr 2179, ktére stanowig
prywatne drogi WeWnetrzne.-=============mmm = oo e e

_______ § 2.

Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczajg, iz:---------------------------- mmmmmmmmmmeeeeeeee
1. reprezentowana Spotka, w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, azgodnie
z ostateczng decyzjg Starosty Krakowskiego nr AB.IV.1.610.2024 z dnia 11 lipca 2024
r, znak AB-IV.6740.1.207.2023.PM, przeniesiong na Dewelopera ostateczng decyzjg
Starosty Krakowskiego nr AB.IV.2.193.2024 z dnia 20 listopada 2024 r, znak AB-
1V.6740.2.93.2024.KT  realizuje  na Nieruchomosci  wspdlnej,  Zadanie
inwestycyjnepod nazwgBudowa 2 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, w
zabudowie blizniaczej (oznaczone numerami 1 i 2) wraz z wewnetrznymi instalacjami: c.o.,
energii elektrycznej, wod.-kan. oraz zewnetrznymi odcinkami wewnetrznych instalaciji:
wod.-kan., energii elektrycznej, wraz z drogg wewnetrzng na dz. nr 2174 i 2175 w
miejscowosci  Krzeszowice, gmina Krzeszowice,jako I ETAP Przedsiewziecia
deweloperskiego pn. Budowa 16 budynkdw jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej
wraz z miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng na dz. nr 2174, 2175 w
Krzeszowicach przy ulicy Trzebinskiej.----

2. wbudynku o nr roboczym.....,, zwanym dalej ,Budynkiem” powstanie, miedzy
innymi, opisany ponizej samodzielny lokal o przeznaczeniu mieszkalnym nr ..... , Zwany
dalej , Lokalem”.------=-====mcmmem oo

3. Standard wykonczenia Budynku oraz Lokalu zostat okreSlony w prospekcie
informacyjnym, zwanym w dalszej czeSci umowy ,Prospektem informacyjnym”,
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stanowigcymzatacznik do niniejszego aktu. Rzut Lokalu wraz ze wskazaniem jego
usytuowania w Budynku, oraz rzut otoczenia Budynku wraz z oznaczeniemogrédkdéw
przylegajacych do lokali znajdujgcych sie na parterze budynku, miejsc postojowych i
terendéw uzytkowych, stanowig zatacznik do Prospektu informacyjnego. ----------------------

4. na dzien zawarcia niniejszej umowy nie zostata wydana decyzja w przedmiocie
wymierzenia optaty za wytgczenie z produkcji rolnej nieruchomosci gruntowych bedacych
przedmiotem niniejszej umowy, gdyz wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera, taka optata w
zwigzku z realizacjg Zadania inwestycyjnego sie nie nalezy.---------===========mmmmmmmmmemee -

§ 3.
1. Przedstawiciele Dewelopera powotujg sie na dokumenty przedtozone, badz okazane
do umowy deweloperskiej i przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia ..... 2026 .,

sporzadzonej przed notariuszem Tomaszem Kurnickim, Kancelaria w Krakowie, Numer rep.
A ....[2026, a tO:----=========mmmmmmme e - - mmmmmmmmmeeee

- wypis z rejestru gruntéw, jako dokument przeznaczony do dokonywania wpiséw w
ksiedze wieczystej, wydany przez Staroste Krakowskiego z dnia 09 stycznia 2026 r., dla
potozonej w woj. matopolskim, powiat krakowski, jedn. ewid. 120606_4, Krzeszowice -
miasto, obreb: 120606_4.0001, Krzeszowice dziatki nr 2174 o pow. 0,2103 ha i nr 21750
pow. 0,2042 ha z ktorego wynika, iz dziatki te znajdujg sie w terenach oznaczonych
symbolem RIIIb i RIVa - grunty orne;------===========mmmmmmmemmm oo

- wypis z rejestru gruntéw, jako dokument przeznaczony do dokonywania wpiséw w
ksiedze wieczystej, wydany przez Staroste Krakowskiego z dnia 26 stycznia 2026r., dla
potozonej w woj. matopolskim, powiat krakowski, jedn. ewid. 120606_4, Krzeszowice -
miasto, obreb: 120606_4.0001, Krzeszowice dziatki nr 2167 o pow. 0,0116 ha i nr 2179 o
pow. 0,1011 ha, z ktérego wynika, iz dziatki te znajdujg sie w terenach oznaczonych
symbolem RIIIa, RIIIb - grunty orne;-----=============mmmmmmmm e

- wypis z rejestru gruntéw, jako dokument przeznaczony do dokonywania wpiséw w
ksiedze wieczystej, wydany przez Staroste Krakowskiego z dnia 26 stycznia 2026r., dla
potozonej w woj. matopolskim, powiat krakowski, jedn. ewid. 120606_4, Krzeszowice -
miasto, obreb: 120606_4.0001, Krzeszowice dziatki nr 2163 o pow. 0,07 ha, z ktérego
wynika, iz dziatka ta znajduje sie w terenach oznaczonych symbolem dr - drogi;

- wyrys z mapy ewidencyjnej, jako dokument przeznaczony do dokonywania wpiséw
w ksiedze wieczystej, wydany przez Staroste Krakowskiego z dnia 09 stycznia 2026r., dla
potozonej w woj. matopolskim, powiat krakowski, jedn. ewid. 120606_4, Krzeszowice -
miasto, obreb: 120606_4.0001, Krzeszowice dziatki nr 2174, 2175;----------

- wyrys z mapy ewidencyjnej, jako dokument przeznaczony do dokonywania wpisow
w ksiedze wieczystej, wydany przez Staroste Krakowskiego z dnia 26 stycznia 2026r., dla
potozonej w woj. matopolskim, powiat krakowski, jedn. ewid. 120606_4, Krzeszowice -
miasto, obreb: 120606_4.0001, Krzeszowice dziatki nr 2167, 2179;----------

- wyrys z mapy ewidencyjnej, jako dokument przeznaczony do dokonywania wpisow
w ksiedze wieczystej, wydany przez Staroste Krakowskiego z dnia 26 stycznia 2026r., dla
potozonej w woj. matopolskim, powiat krakowski, jedn. ewid. 120606_4, Krzeszowice -
miasto, obreb: 120606_4.0001, Krzeszowice dziatki nr 2163;----------

- zaswiadczenie(w wersiji elektronicznej) wydane przez Staroste Krakowskiego z dnia
20 stycznia 2026r, znak OS-I111.6164.1.160.2026.T], z ktérego wynika, iz dziatki nr 2174,
2175, 2163, 2167, 2179 potozone w miejscowosci Krzeszowice, gmina Krzeszowice nie sg
objete uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg, wydang na podstawie
inwentaryzacji stanu laséw dla lasow rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha,
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, o ktdérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o

5



lasach;
- zaswiadczenie wydane przez Wojta Gminy Zabierzéw dnia 03 lutego 2026r., znak
WGP.670.26.2026, z ktérego wynika, iz dziatki nr 2174, 2175, 2163, 2167, 2179 potozone
w miejscowosci Krzeszowice, gmina Krzeszowice nie sg objete granicami obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji a takze miejscowym planem rewitalizacji;
- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany przez Woijta
Gminy Zabierzéw z dnia 09 lutego 2026r., nr WGP.6727.39.2026, w ktérym zaswiadcza sie,
ze zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dziatka nr 2174
potozona w m. Krzeszowice znajduje sie w terenie: MNU1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, KDGP — tereny komunikacji drogowej, drogi
gtdwne przyspieszone; dziatka nr 2175 potozona w m. Krzeszowice znajduje sie w terenie:
MNU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, KDGP — tereny
komunikacji drogowej, drogi gtdwne przyspieszone; dziatka nr 2179 potozona w m.
Krzeszowice znajduje sie w terenie: MNU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, KDGP - tereny komunikacji drogowej, drogi gtowne
przyspieszone; dziatka nr 2163 potozona w m. Krzeszowice znajduje sie w terenie: MNU1 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, KDGP — tereny komunikacji
drogowej, drogi gtdwne przyspieszone; ZE1 — terenie zieleni nieurzadzonej, lokalnej
ochrony powigzan przyrodniczych; dziatka nr 2167 potozona w m. Krzeszowice znajduje
sie w terenie: MNU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
Ponadto znajdujg sie w granicach obszaru gorniczego ,Krzeszowice 1”; w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, w granicach zioza ,Krzeszowice 1" — wg
dokumentacji hydrogeol. z 1983 r., granica projektowanego obszaru gorniczego ujecia wod
leczniczych: Zdréj Gtéwny R-2, S-2 oraz w terenie ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy.-----==============mmmmmmmm oo
- odpis decyzji Starosty Krakowskiego nr AB.IV.1.610.2024 z dnia 11 lipca 2024 r,
znak AB-IV.6740.1.207.2023.PM ostatecznej z dniem 31 lipca 2024 r.,, - -
- odpis decyzji Starosty Krakowskiego AB.IV.2.193.2024 z dn|a 20 listopada 2024 o
znak AB-1V.6740.2.93.2024.KTostatecznej z dniem 12grudnia 2024 r.,-----=--=========------
- uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Dewelopera z dnia ........... ,
zawierajgcg zgode na dokonanie niniejszej czynnosci
2. Strony ponadto osSwiadczajg, iz znana jest im treSC wyzej wymienionych ksigg
wieczystych i wolg ich jest dokonanie czynnosci bez aktualnego ich wydruku.-------------

§ 4.
1. Przedstawiciele Dewelopera oSwiadczajg, ze: --------------------------- mmmmmmmmneae
a. stan prawny ujawniony w powotanych wyzej ksiegach wieczystych zgodny jest z
rzeczywistym stanem prawnym; NieruchomoS¢ wspolna wolna jest od wszelkich
ograniczonych praw rzeczowych oraz wszelkich praw i roszczenh o0sob trzecich
nieujawnionych w ksiegach wieczystych i nieopisanych w niniejszej umowie,----------------
b. Spotka nie posiada zadnych zobowigzan finansowych, mogacych stanowi¢ podstawe
roszczen i obcigzen w stosunku do Strony Nabywajacej, w tym obcigzajacych jg z mocy
prawa, a niewpisanych w ksiedze wieczystej i nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe,
mogace mie¢ wptyw na zawarcie tej umowy,-- - - - mmmmmmmmmmmmmeee-
C. wyodrebnianie lokali i ich przeniesienie wiasnosci bedzie dokonywane w ramach
prowadzonej przez Spotke dziatalnosci gospodarczej, ponadto do wydzielania lokali w
Budynkach, ktére powstajg na Nieruchomosci, bedzie dochodzito sukcesywnie w mysl
przepisow art. 4 w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali,
(dalej: ,Ustawa o wiasnosci lokali”),---------------------------m oo - e




d. Spotka jest podatnikiem podatku od towardw i ustug, niekorzystajgcym ze
zwolnienia z tego podatku z tytutu zawarcia umowy przenoszacej wtasnoS¢ w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej i umowy przedwstepnej sprzedazy,----------===========-----
e. dane Spétki nie ulegty zmianom, w stosunku do Spétki nie toczy sie postepowanie
upadtosciowe, restrukturyzacyjne, jak réwniez Spodtka nie zostata postawiona w stan
likwidacji,--------===-===-===mmmmmmm - e mmmmmmmmmmmmmmeeeee
f. Przedstawiciele Spotki s3 nadal uprawnieni do jej reprezentacji.-------------------------
2. PrzedstawicieleDewelopera o$wiadczajg, ze: -------------========mmmmmmm oo
a. zostat sporzadzony Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami dotyczacy opisanego
wyzej Przedsiewzieciadeweloperskiego, zgodnie z wymogami art. 20 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawa”,
b. przed zawarciem niniejszej umowy Spotka przekazata Stronie Nabywajacej
szczegotlowe dane i informacje dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej,
Przedsiewziecia deweloperskiegooraz Lokalu, w zakresie okreSlonym w Prospekcie
informacyjnym, ktéry wraz z zatgcznikami Deweloper doreczyt Stronie Nabywajacej, w
ktorym to Prospekcie informacyjnym Strona Nabywajgca zostata takze miedzy innymi
poinformowana o otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym w
banku ING Bank Slaski S.A. w Katowicach oraz o zasadach wyptaty Deweloperowi Srodkow
Strony Nabywajacej, wptacanych tytutem Ceny na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, a takze informacje dotyczace naliczania i przekazywania sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ----- R mmmmmmmmmeeeeeee
C. przed zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej Spotka zapewnita Stronie
Nabywajgcej mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu Spétki z dokumentami wymienionymi w
art. 26 ust.1 i 2 Ustawy. —=--=====mmmmmmm oo mmmmmmmmmmeoeoe-
3. PrzedstawicieleDewelopera oswiadczajg, ze w banku ING Bank Slgski S.A. w
Katowicach, zwanym dalej takze ,Bankiem”, prowadzony jest — na podstawie umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 16 listopada 2023
roku, zawartej pomiedzy Bankiem, a Spdtkg, zwanej dalej ,Umowq OMRP” - nalezacy do
Spotki mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku Prawo Bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy - o numerze
..................... , zwany dalej takze ,Rachunkiem Powierniczym”, stuzacy rozliczaniu
Srodkdw pienieznych wptacanych przez Strone Nabywajgcg na poczet Ceny, z tym
zastrzezeniem, ze rachunek ten nie jest wiasciwy do zaptaty ceny, zgodnie z zapisami
zawartymi ponizej. Bank wyptacat bedzie Spétce wptacone na Rachunek Powierniczy
Srodki, nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia niniejszej umowy i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu Zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztdw danego etapu Zadania inwestycyjnego, okreSlonego w
Harmonogramie oraz Ceny Lokalu, natomiast Srodki pozostate na Rachunku Powierniczym
wptacone przez Strone Nabywajgcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac zostang
wyptacone przez Bank Spétce po otrzymaniu przez Bank wypisu aktu notarialnego Umowy
Przyrzeczonej. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw, okreSlonych w
Harmonogramie Zadania inwestycyjnego, na warunkach i w zakresie okreSlonym w art. 17
Ustawy. Wszelkie kosztyzwigzane z prowadzeniem rachunku, w tym koszty kontroli, optaty
i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzajg wytgcznie Spétke.--------------

4.  Strona Nabywajgca oswiadcza, ze: -------=-=-=-===nmmmmmmmmmmmem oo -------



- Stronie Nabywajgcej znana jest tre$¢ wpisow w powotanych powyzej ksiegach
wieczystych, ---------------- e e e e e e —mmmmmmmeee
- odebrata od Spotki Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami i o$wiadcza, ze
zapoznafa sie z jego trescig,----------------===== === oo - - -
- Strona Nabywajgca zostata poinformowana przez Spotke o mozliwosci zapoznania
sie w lokalu Spétki z dokumentami, o ktdérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy,------------
- pozostaje w zwigzku matzeriskim, w ustroju wspolnosci ustawowej majatkowej
matzeriskiej] a srodki na zakup przedmiotowych nieruchomosci pochodzg z majatku
objetego wspolnoscia ustawowag majatkowa matzeriskg/pozostaje stanu wolnego,----------
5. Strona Nabywajgca o$wiadcza, ze akceptuje i wyraza zgode na to, ze:--------------
- w przypadku zmian w instalacjach, po przeniesieniu wiasnosci Lokalu, traci
gwarancje w zakresie zmienionych instalacji,--------================ === oo s
- w przypadku przerébek, zmian na stropodachu i np. uszkodzenia warstw
stropodachu (np. poprzez wkrecenie do niego elementéw) Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnosci za powstate szkody, a rekojmia na wykonanie tego stropodachu z tego
tytutu wygasa,---------
- uszkodzenia w budynku (pekniecia) powstate w skutek jego osiadania nie
stanowigpodstaw reklamacji, bo sg normalnym zjawiskiem technologicznym,-----------------
- na Lokal przystuguje jej 5-cio letnia rekojmia, zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, za$ na sprzet stanowigcy wyposazenie Lokalu
przystuguje gwarancja producenta, gdzie warunkiem jej zachowania jest regularne
serwisowanie sprzetow zgodnie z zaleceniami producenta.------------=--==-==-==-mmmmommommmeo
- uszkodzeniezinwentaryzowanych sieci zewnetrznych przez dowolne prace na
Nieruchomosci wspdlnej nie sg objete zakresemrekojmi.-----------=--=--==-==mmmmmmmmm e -
6. Strony oswiadczajg, Zze nie zawarly umowy rezerwacyjnej, o ktorejf mowa w art. 29
Ustawy.
Strony oswiadczajg, iz zawarly umowe rezerwacyjng, o ktorej mowa w art. 29
Ustawy a opfata rezerwacyjna wniesiona na podstawie tej umowy zostanie zaliczona na
poczet Ceny wptaconej przez Strone Nabywajgcg.-----==-=================mmmmmmmmmm e e

§ 5.

1. Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczajg, zeDeweloperzobowigzuje sie wybudowac
na Nieruchomosci wspdlnej, Budynek mieszkalny jednorodzinny, zgodnie z uzyskang i
powotang wyzej decyzjg oraz zgodnie ze standardem wykonania (zawartym w prospekcie
informacyjnym) oraz ustanowi¢ w Budynku odrebng wtasno$¢ Lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem roboczym ..... , WyzZej szczegOtowo opisanego, z wiasnoscia,
ktorego zwigzany bedzie udziat w Nieruchomosci wspdinej, a nastepnie Deweloper
przeniesie na Strone Nabywajgcg - w stanie wolnym od obcigzen - wiasnoS¢ opisanego
wyzej wyodrebnionego w tym samym akcie Lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim
udziatem w Nieruchomosci wspolnej, za cene W KWOCGI€ .uuse 00,00 zt brutto, w tym nalezny
podatek VAT (,Cena”), a Strona Nabywajgcao$wiadcza, ze prawo wiasnosci powyzszego
Lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim udziatem w Nieruchomosci wspdlnej za
podang wyzej cene nabedzie.-—-----=========m === mmmm e e

2. Przedstawiciele Dewelopera os$wiadczajg, zeDeweloperzobowigzuje sie sprzedac
Stronie Nabywajgcej:--============mmmmmm e e oo e e

a. udziatl/256¢czesci we wspotwiasnosci nieruchomosci sktadajgcej sie z opisanej
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powyzejdziatki nr 2163 o pow. 0,0700 ha, identyfikator dziatki 120606_4.0001.2163,
objetej ksiegg wieczystg KR2K/00051505/9, za cene w kwocie 100,00 zibrutto (w tym
nalezny podatek VAT),============mmmmm e e e e e e
b. udziatl/256¢czesci we wspotwiasnosci meruchomosa sk’radajace] sie z opisanej
powyzej: dziatki nr 2167, identyfikator dziatki 120606_4.0001.2167 i nr 2179,
identyfikator dziatki 120606_4.0001.2179, o tacznej pow. 0,1127 ha, objetej ksiega
wieczystg KR2K/00051496/2, za cene w kwocie 100,00 zibrutto (w tym nalezny
podatek VAT),--
a Strona Nabywajgca zobowigzuje sie przedmiotowe udziaty w tych nieruchomosciach, za
podane ceny naby¢.----- e e
Strony zgodnie o$wiadczajg, iz:------------------ e e e e
- przyrzeczona umowa sprzedazy opisanych w tym ustepie udziatdw we
wspotwiasnosci nieruchomosci zostanie zawarta jednoczeSnie z umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu mieszkalnego, wyzej szczegdtowo opisanego.-------------- e
- cate ceny sprzedazy, za opisane wyzej udziaty we wspotwiasnosci nieruchomosci,
zostanie dokonana gotéwka najpdzniej w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy.
3. Przedstawiciele Dewelopera os$wiadczajg, zeDeweloperzobowigzuje sie sprzedac
Stronie Nabywajgcej:--=--===========mmmmm o e e ——memen
a. udziat 1/32 czesci we wspotwiasnosci nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr
2174/1, objetej ksiegg wieczystg KR2K/00051501/1, oraz dziatki nr 2175/1, objetej
ksiegg wieczysta KR2K/00051499/3 za cene w kwocie 100,00 zt brutto (w tym
nalezny podatek VAT),==-=======m=mmemmm e oo oo oo e e oo e ee
b. udziatl/32 czeSci we wspdtwiasnosci meruchomosa sk+adaJaceJ sie z dziatki nr
2174/3, objetej ksiegg wieczysta KR2K/00051501/1, oraz dziatki nr 2175/3, objetej
ksiegg wieczystg KR2K/00051499/3 za cene w kwoae 100,00 zibrutto (w tym nalezny
podatek VAT),--=========mmmmmmmmmm e oo
a Strona Nabywajgca zobowigzuje sie przedmiotowe ud2|a’fy w tych meruchomosaach, za
podane ceny naby¢.----- e e e mmmmmmmmmmmeeeee
Strony zgodnie o$wiadczajg, iz:------------------ e e e e
- przyrzeczona umowa sprzedazy opisanych wyzej udziatdw we wspotwiasnosci
nieruchomosci zostanie zawarta w terminie 15 lat od dnia zawarcia umowy przeniesienia
wihasnosci lokalu mieszkalnego, wyzej szczegdtowo opisanego, gdzie termin ten jest
zastrzezony jest na rzeczDeweloperaco oznacza, izna jego zgdanie umowa moze zostac
zawarta w catosci lub w cze$ci w dowolnym, wyznaczonym przez niego, wczesniejszym,
terminie,=-===========mmmm e - - - i
- przedmiotowe nieruchomosci w dacie sprzedazy mogg by¢ obcigzonedodatkowymi
ograniczonymi prawami rZeCZOWYMi,==================mmmmmm oo eceeneee - -
- W umowie przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, wyzej szczegdtowo
opisanego Strona Nabywajgca udzieli Deweloperowi nieodwotalnego i niewygasajgcego na
wypadek $mierci petnomocnictwa do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, gdzie
Deweloper bedzie miat prawo by¢ drugg Strong i reprezentowac rézne stronytej umowy.---
- zaptata catych cen sprzedazy za opisane udziaty we wspdtwiasnosci nieruchomosci
zostang dokonana gotowka najpdzniej w dniu umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego, wyzej szczegdtowo opisanego, ktdre to kwoty bedg uznane jako zaliczki na
poczet censprzedazy.-------------- = mmmmmemmmmeeee
- w przypadku zbycia lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy Strony ustalaja,
iz wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z przedwstepnej umowy sprzedazy udziatdw w
nieruchomosciach gruntowych opisanych w niniejszym punkcie, mogg zosta¢ przeniesione
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przez Strone Nabywajacg, bez koniecznosci uzyskiwania zgody Dewelopera, na rzecz
nabywcow Lokalu, pod warunkiem zachowania formy aktu notarialnego oraz udzielenia
przez nabywcow Lokalu petnomocnictwa o takiej samej tresci jak zawarte w niniejszym
punkcie a takze dostarczenia takiego dokumentu Deweloperowi.--------- ——mmmmmeeee
4, Strony postanawiaja, ze najpdzniej w umowie przeniesienia wiasnosci Lokalu
dokonane zostang nastepujgce podziaty do korzystania Nieruchomosci wspdinej w ten
sposob, ze kazdoczesnym wiascicielom lokali potozonych:----------==-==-mmmmcmmmm oo
a. tylko na parterzeBudynku, przystugiwato bedzie prawo wytgcznego urzadzenia i
korzystania ze znajdujacych sie przy tych lokalach fragmentdéw Nieruchomosci wspdinej,
oznaczonych na rzucieotoczenia Budynku, stanowigcym zatgcznik do Prospektu wraz z
prawem do ogrodzenia tych fragmentdw oraz prawo wylgcznego korzystania z elewadji
Budynku od strony tych fragmentéw Nieruchomosci wspolnej polegajace na zainstalowaniu
markiz lub zadaszen lekkiej konstrukcji do wysokosci stropu nad parterem budynku,-------
b. na Nieruchomosci wspdlnej, przystugiwato bedzie prawo wytgcznego korzystania z
miejsc postojowych oraz terendw uzytkowych, usytuowanych na Nieruchomosci wspolnej
przypadajacych na kazdy lokal, w tym nalezacy do Strony Nabywajgcej a oznaczonych na
rzucieotoczenia Budynku, stanowigcym zatgcznik do Prospektu,-----------==-=======mmmuuuun-
- gdzie Strona Nabywajgca wyrazi zgode na takie podziaty do korzystania i ich
ujawnienie w ksiedze wieczystej obejmujacej Nieruchomos$¢ wspdlng.--------------------------
5. Strona Nabywajgca zobowigzuje sie w umowie przeniesienia wtasnosci Lokalu
wyrazi¢ nieodwotywalng zgode Deweloperowi lub podmiotowi wskazanemu przez
Dewelopera na realizacje na nieruchomosciach sasiednich w stosunku do opisanej powyzej
Nieruchomosci wspdlnej, przeprowadzenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
inwestycji budowlanych polegajgcych w szczegdlnosci na budowie budynkéw mieszkalnych
oraz zobowigzuje sie nie utrudnia¢ lub nie uniemozliwia¢ Deweloperowi oraz innym
podmiotom przez niego wskazanym, realizacji takich inwestycji, w szczegdlnosci
zobowigzuje sie nie dokonywac¢ zadnych czynnosSci w postepowaniach administracyjnych
lub sadowych, ktére utrudniatyby lub uniemozliwiatyby Deweloperowi oraz innym
podmiotom przez niego wskazanym, realizacje takich inwestycji.-----------===========mmmmmoeme-
Strona Nabywajgca os$wiadcza, iz w przypadku nie stosowania sie do opisanego
wyzej postepowania zobowigzuje sie, naprawi¢ Deweloperowi wszelkie szkody wynikte z
tych dziatan i zaniechan.------------=--==-==-mmmmm - e

§ 6.

1. Spotka obowigzana jest odprowadza¢ sktadke na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (dalej takze ,Fundusz”). Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz
jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Strone Nabywajacg na Rachunek Powierniczy w
zwigzku z realizacjg niniejszej umowy. Skfadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktdra
dla Rachunku Powierniczego, na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 0,45% oraz
wartosci wptaty dokonywanej przez Strone Nabywajgcg na Rachunek Powierniczy. Spotka
dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku w terminie 7 dni
od dnia dokonania wptaty przez Strone Nabywajacg i nie pdzniej niz przed wyptatg
Srodkéw przez Bank na rzecz Spotki. Bank odprowadza sktadke do Funduszu w terminie 7
dni od dnia wptaty sktadki przez Spotke i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkdw na rzecz
Dewelopera.

2. Przedstawiciele Spotki wskazujg Stronie Nabywajacej, jako wlasciwe do zaptaty
Ceny, indywidualne subkonto powigzane z Rachunkiem Powierniczym o nr

10



3. Strona Nabywajgca zobowigzuje sie zaptaci¢ Spotce Cene w kwocie ....00zt brutto
(wraz z naleznym podatkiem VAT w stawce 8%), przelewami na rachunek bankowy,
wskazany w ust. 2 powyzej. Strona Nabywajgca bedzie dokonywa¢ wptat na Rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji Zadania inwestycyjnego okre$lonego w
Harmonogramie. Deweloper poinformuje kazdorazowo Strone Nabywajgcg na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Zadania inwestycyjnego opisanego w
Harmonogramie, w terminie do 7 (siedmiu) dni od zakoniczenia danego etapu, z tym
zastrzezeniem, ze obowigzek ten nie dotyczy I, II, III oraz IV etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ktorych zakonczenie juz nastgpito. Wptaty na poczet Ceny beda
dokonywane w nastepujgcych wysokosciach i terminach:---------------------------

- w terminie do ....., kwote ....% Ceny, to jest kwote: ....0 zt,----------=----mmmmmmmm oo

- w terminie do 14 dni od zakonczenia ..... etapu Zadania inwestycyjnego,
....%(przewidywana data: .... r.) w kwocie ....0 zt,-----=---=======mmmmeme oo
- w terminie do 14 dni od zakonczenia ..... etapu Zadania inwestycyjnego,
....%(przewidywana data: .... r.) w kwocie ....0 zt,----------====mmmmm oo
- w terminie do 14 dni od zakonczenia ..... etapu Zadania inwestycyjnego,

....%(przewidywana data: .... r.) w kwocie ....0 zt,--=-========mmmmmm e

Strona Nabywajgca o$wiadcza, ze wyraza zgode aby zawiadomienia o zakonczeniu
etapdw byly dokonane naadres mailowy wskazany przez nig Deweloperowi.
4. Za date wptaty ustalonej czesci Ceny przyjmuje sie date uznania rachunku
bankowego Dewelopera.----------===========-==m-o--- e e
5. Strony ustalajg, iz w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug na lokale
mieszkalne, wynoszacej w dniu zawarcia niniejszej umowy 8%, Stronie Nabywajgcej
bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 dni liczac od
dnia doreczenia jej powiadomienia przez Spétke o wejSciu w Zycie przepisow
wprowadzajagcych zmiane stawki podatku od towardow i ustug. W przypadku
nieskorzystania przez Strone Nabywajaca z przystugujacego jej prawa odstgpienia od
umowy zobowigzana bedzie zawrzeC ze Spdtkg aneks do niniejszej umowy w zakresie
dotyczacym zmiany Ceny, wynikajagcym ze zmiany stawki podatku od towarow i ustug, oraz
terminu dokonania — odpowiednio - doptaty do tak ustalonej Ceny brutto, badZz zwrotu
nadpfaty. ------------------

§7.

1. Przedstawiciele Spotki oSwiadczaja, ze rozpoczecie robot budowlanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpito w dniu 30 pazdziernika 2024 r.; planowany
termin zakonczenia robdt budowlanychwyznaczono na dzien30 wrzesnia 2027 r.
Szczeg6towy harmonogram prac (zwany takze: ,Harmonogramem”), okresSlajgcy etapy
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz z procentowym, szacunkowym podziatem
kosztéw poszczegdinych etapdw w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
wskazany zostat w Prospekcie informacyjnym. -----==--======mmmmmmmmmeeee e

2. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze umowa przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu,
zwana w niniejszym akcie takze ,Umowaq Przyrzeczong”, zostanie zawarta, w terminie
14 (czternastu) dni od dnia odbioru Lokalu, jednak nie pozniej niz do dnia 30 grudnia
2027 r. i moze zostaC zawarta tylko facznie, to znaczy wykonana tylko i wytgcznie w
catosci, w stosunku do przedmiotéw i podmiotdw niniejszej umowy, z uwzglednieniem
zapisOwW zawartyCh pOWYzej.---------==-====mmm oo e

3. Strony ustalajg, ze Spotka powiadomi Strone Nabywajgcg o wyznaczonym terminie
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oraz proponowanym miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem. W przypadku, gdy Strona Nabywajgca nie bedzie mogta stawi¢ sie w
wyznaczonym terminie Strony uzgodnig termin dodatkowy. --------------- mmmmmmmmmmeeee

4, Strony uzgadniajg, ze odbidr Lokalu nastgpi w terminie do 90 dni od dnia uzyskania
przez Spotke ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku lub
zaswiadczenia o braku sprzeciwu w przystgpieniu do uzytkowania Budynku, pod
warunkiem wptaty przez Strone Nabywajacg catej Ceny na Rachunek Powierniczy.-----------

5. Deweloper wysle zawiadomienie Stronie Nabywajacej o terminie odbioru, w ciggu
21 od dnia uzyskania przez Spotke ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu w przystgpieniu do
uzytkowania Budynku; odbior zostanie wyznaczony nie wczes$niej niz na 14 dni liczac od
wystania zawiadomienia i nie pdzniej niz na 45 dni liczac od dnia wystania zawiadomienia,
wskazujgc jednocze$nie date, godzine i miejsce odbioru. W przypadku, gdy Strona
Nabywajgca nie bedzie mogta stawi¢ sie na odbior w wyznaczonym terminie, strony
uzgodnig dodatkowy termin odbioru. ---============m==mmm e mmmmmmmmmmeeeee
6. Odbidr Lokalu dokonywany bedzie w obecnosci Strony Nabywajgcej, za protokotem
zdawczo-odbiorczym, w ktorym Strona Nabywajgca moze zgtosic wady Lokalu. W
protokole odnotowuje sie takze: odmowe dokonania odbioru przez Strone Nabywajgcg w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznania wady istotnej przez Dewelopera lub
odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. -----------==========nmmmm- mmmmmmemmmeee

7. Strony ustalaja, ze rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona w
ramach inwentaryzacji powykonawczej Budynku, w drodze obmiaru, ktéry zostanie
dokonany po wewnetrznym obrysie $cian wszystkich pomieszczen wchodzacych w skiad
Lokalu — wedtug normy PN-ISO 9836:2015-12. Strony postanawiajg, ze jezeli ustalona w
ten sposéb rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie rézni¢ sie in plus lub in
minus od powierzchni okreslonej w niniejszej umowie, wowczas Stronie Nabywajgcej
bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu)
dni liczac od dnia doreczenia jej powiadomienia przez Spotke o rzeczywistej powierzchni
Lokalu. W przypadku nieskorzystania przez Strone Nabywajacg z przystugujgcego jej
prawa odstgpienia od umowy, Strona Nabywajgca zobowigzana bedzie zawrze¢ z
Deweloperem aneks do niniejszej umowy w zakresie zmiany powierzchni Lokalu, zmiany
Ceny oraz terminu dokonania - odpowiednio - doptaty badz zwrotu nadptaty, przy czym w
takim przypadku korekta Ceny nastgpi przez przemnozenie kwoty ..... ,86 zt brutto
ustalonej za m2 Lokalu i rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w ramach
inwentaryzacji powykonawczej, wyrazonej w metrach kwadratowych, z doktadnoscig do
dziesigtych czeSci metra kwadratowego. Aneks bedzie modgt zostaé zawarty w tresci
umowy przenoszacej wtasnosS¢ Lokalu.---------=--======mmmmmmm oo e
8. Pozostate prawa i obowigzki stron zwigzane ze zgtoszeniem i usuwaniem wad
Lokalu okresla art. 41 Ustawy. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie znajduja
przepisy Kodeksu cywilnego. -------------===-------- e

§ 8.

1. Strona Nabywajagca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, poza innymi
przypadkami wskazanymi w niniejszej umowie, w sytuacji gdy: -----------=====mmmmmmmmmmmeee
1) niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdérych mowa w art. 35
Ustawy albo elementdw, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy; -----------==-=====mmmmmmmmmmmmmmeem

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej sg niezgodne z
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informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 UStawy;----=--=====-=mmmmmmm oo oo
3) jezeli Spotka nie doreczy Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; -------------- mmmmmm—memeee
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach,
na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej; --------------
5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.----==========mmmmmmmmm oo
6) w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajgcg prawa wtasnosci Lokalu, w
terminie okreSlonym w niniejszejumowie.------------- - e == eeeee
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.--------=======-mmmmm oo
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.-------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie.-------------------- mmmmmmmmmeeeeee
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okresSlonych w art. 41 ust. 11. Ustawy, ----------- e
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15. Ustawy. ------------=--mmmmmmmmoe oo - - mmmmmmemeeemme——eeae
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe, ------------- s
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5) niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy.------------------ e ——emen

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajgca przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej powinna wyznaczy¢ Spétce 120 dniowy termin na przeniesienie prawa
wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniona do odstgpienia od tej umowy.--------- e

4, W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu $srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. -----------======mmmmmmmmmmm oo
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie 60
dniu od jej zawarcia. -------- m e e e mmmmmmmmmeemeeeae
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.

7. Oswiadczenie woli Strony Nabywajgcej o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
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skuteczne, jezeli rownoczesnie zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
0 zawarcie umowy przenoszacej wtasno$¢ w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. -----------------------
8. Spotka ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Strone Nabywajgcg $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okresSlonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Strony Nabywajgcej w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie przez Strone Nabywajgcg S$wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity Wyzsz@j. --=========mmmmmmm e e e e e e e e

0. Spotka ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej takze w przypadku
niestawienia sie Strony Nabywajacej do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Strone Nabywajgcg prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Strony Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -----------
10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Spotke, Strona
Nabywajgca zobowigzana bedzie doreczy¢é Spotce oSwiadczenie Strony Nabywajacej, w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgce zgode na wykreslenie
roszczenia 0 zawarcie umowy przenoszacej wilasnoSC w wykonaniu niniejszej umowy
deweloperskiej, w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia Stronie
Nabywajgcej oswiadczenia Spotki o odstgpieniu od niniejszej umowy. W przypadku
niewykonania tego obowigzku we wskazanym terminie Strona Nabywajgca udziela
Deweloperowipetnomocnictwa, do ztozenia w jej imieniu oSwiadczenia o wyrazeniu
zgody na wykreSlenie roszczenia osobistego z dziatu III ksiegi wieczystej, gdzie zostato
wpisane na jej rzecz roszczenie o zawarcie Umowy przenoszacej witasnos¢ w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej. == e mmmmmmmmemeeemeneeee
11. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron:

a. Bank wyptaci Stronie Nabywajacej przypadajace jej srodki pieniezne znajdujace na
przypisanym jej indywidualnym rachunku w sposéb wskazany przez Strone Nabywajacg, w
nominalnej wysokosci, w terminie okreslonym regulaminem Banku. ----- mmmmmmmmmmmee

b. Deweloper zwrdci Stronie Nabywajacej, na wskazany przez nig numer rachunku
bankowego (z zastrzezeniem rozliczen wynikajgcych z niniejszej umowy), w terminie 30
dni:-

- od dnia doreczenia Deweloperowi oSwiadczenia Strony Nabywajgcej o odstgpieniu
od niniejszej umowy, wraz z o$wiadczeniem w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajgcym zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy
przenoszacej wiasnosS¢ w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej z dziatu III ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wspolngj,------------==-==========mmmmmmm oo

- od dnia doreczenia Deweloperowi — po otrzymaniu przez Strone Nabywajaca,
oSwiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy — osSwiadczenia Strony
Nabywajgcej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcym
zgode na wykreSlenie roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej wtasnoS¢ w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej z dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci wspdlnej.------- e e e

12. Odstgpienie od objetej niniejszym aktem notarialnym umowy deweloperskiej przez
ktorgkolwiek ze Stron bedzie réwnoznaczne z odstgpieniem od przedwstepnych umow
sprzedazy.--------==========m=mmm e eeeeee ——mme- === eee




1. Strona Nabywajgca od dnia odbioru Lokalu zobowigzuje sie pokrywal koszty
zwigzane z jego utrzymaniem, ponosi¢ optaty eksploatacyjne zwigzane z nieruchomoscia
wspodlng, ktdrymi obcigzana bedzie proporcjonalnie do swojego udziatu w nieruchomosci
wspolnej.

2. Strona Nabywajaca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze:----------------=---=--—---
a. na Nieruchomosci wspolnej znajdowac sie bedzie kanalizacja deszczowa wraz ze
zbiornikiem na wody opadowe i roztopowe, ktérego koszty utrzymania ponosza
wspotwiasciciele Nieruchomosci wspdlnej.----------- e

b. bedzie zobowigzana ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomosci wspdinej oraz nieruchomosci stanowigcych droge dojazdowg do
Nieruchomosci wspdlinej,

C. wiasciciele Lokali zlokalizowanych na 2 kondygnacji bedg miaty wpiete w swoijg
instalacje elektryczng zasilanie, wpustow ogrzewania dachowego (co zabezpiecza przed
zamarznieciem wpustdw i zalaniem tych mieszkan)i bedg ponosi¢ koszty tego zasilania
oraz nie bedg mie¢ prawa odtgczenia tej instalacji od zasilania.Natomiast utrzymanie tej
instalacji, serwis oraz odpowiedzialnoS¢ za nig spoczywa¢ na wszystkich wiascicielach
Nieruchomosci wspdlnej.------- e R

d. na Budynku bedzie znajdowato sie oSwietlenie (czujnik zmierzchu) i zostanie ono
podzielone miedzy instalacje mieszkania po réwno (Swiatto przy drzwiach do kazdego
mieszkania i 4 mate oczka przy miejscach postojowych- czyli kazdy opfaca jedno oczko).
Nabywcy bedg optacali to oSwietlenie w ramach swoich instalacji.----- mmmmmmmmmmeeeee

e. koszty zwigzane z utrzymaniemdrogi dojazdowej do Nieruchomosci wspdinej, w
tyminstalacji bramy wjazdowej oraz o$wietlenia chodnikéw, bedg ponosi¢ proporcjonalnie
wiasciciele wszystkich Lokali znajdujacych sie na nieruchomosciach z ktérych bedzie
dostep do drogi publicznej za posrednictwem drogi dojazdowej,------ e
f. wizerunek budynku w ktérym znajduje sie Lokal objety jest prawami autorskimi, co
skutkuje zakazem zmiany jegowygladu bez zgody wiasciciela majatkowych praw
autorskich, ktérym jest Deweloper.--------=--==-==-===mmmmmm oo e LR

§ 10.
Notariusz zwrécit uwage Stronom na tresc i skutki wynikajgce z ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali, a w szczegdlnosci na art. 3 i art. 22 tej ustawy, oraz o tresci przepisow
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, w tym art. 5i 8 oraz art. 16 i 17 (0 mozliwosci i
skutkach ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczen wynikajacych z zawarcia niniejszych
uméw), o kosztach zwigzanych z zawarciem umowy przyrzeczonej, o brzmieniu art. 626*
kodeksu postepowania cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw
sktadanych za posSrednictwem systemu teleinformatycznego obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej oraz o przepisach
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej.

§ 11.
Strony zobowigzujg notariusza, aby wykonujgc obowigzek ztozenia wniosku — dziatajgc na
podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie -
dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego w ktérym wnoszg aby na podstawie tej umowy i
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powotanych w niej dokumentéw Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VI
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach w dziale III ksiegi
wieczystej KR2K/00051501/1,wpisat roszczenie o przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego nr roboczy.... w Budynku usytuowanym na nieruchomosci na rzecz Strony
Nabywajacej, ktéra jest wnioskodawcg postepowania wieczystoksiegowego.------------------

§12.
1. Strony postanawiaja, ze wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, w
tym wynagrodzenie za czynnosci notarialne, opfate sgdowg oraz koszty wypisdw, ponosza
Strony po potowie, za$ wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci i umowy przenoszacej wiasnoSC w wykonaniu niniejszej umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy,poniesie Strona Nabywajgca.----------
2. Strony zobowigzujg sie do zawiadomienia o ewentualnych zmianach adreséw.-----
§ 13.
Pobrano:-------- e e e e e e
1. opfate sagdowg na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku, o
kosztach sgdowych w sprawach cywilnych - od wniosku o wpis roszczenia w kwocie 150,00
zt,----
2. nalezno$¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie §§ 1, 2, 3, 6 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej w kwocie ...,00 zt,---------------- m e e e e e e
3. podatek od towardw i ustug na podstawie art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug, w stawce 23%, w kwocie: 322,00 zt.-------------------
§ 14.
Pobrano za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego naleznosc¢ z tytutu taksy notarialnej na
podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, w kwocie 200,00 zt, oraz podatek od
towarow i ustug na podstawie art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardw i ustug, w stawce 23%, w kwocie 46,00 zt.------------------------ - —mmmmeeee
L 3czniepobrana zostata kwota: ....,00 zt.--------- == eeeeeeee
Powyzsza kwota nie obejmuje kosztéw wypisow i odpiséw tego aktu notarialnego, a
ktorych wysokos¢ okreslona jest na poszczegdinych wypisach i odpisach aktu notarialnego.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisanQ.--=============mmmmmmm oo
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wojewodztwo: matopolskie Id zgtoszenia: GKiK-11.6640.991.2023
jedn. ewid.: 120606_4 Krzeszowice - miasto L.dz.: 030-KR/2023
obreb: 0001 Krzeszowice

dziatka: 2174, 2175 i inne

adres obiektu : Krzeszowice, ul. Trzebinska

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1:500

Mapa aktualna na dzien: 31.01.2023 r. w zakresie sytuacji i uzbrojenia. Sporzadzona na podstawie
wywiadu terenowego, pomiaru terenowego i mapy zasadniczej (sekcja 7.127.08.18.4.4, 7.127.08.19.3.3,
7.127.08.23.2.2, 7.127.08.24.1.1). Granice dziatek przedmiotowych wkreslono na podstawie danych
zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu Krzeszowice.

Uktad wspétrzednych ptaskich: PL-2000/21
Uktad wysoko$ci normalynych: PL-KRON86-NH

Wykonawca: Sporzadzit:

Sprawdzit: Dnia: 31.01.2023 r.

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych niewskazanych na niniejszej mapie elementéw uzbrojenia
podziemnego, ktérych nie zgtoszono do inwentaryzacji, lub o ktérych brak jest informacji w instytucjach
Bidnatimacih. mapy do celdw projektowych nie obejmowata pomiaru granic dziatek ewidencyjnych oraz
punktéw granicznych. Granice dziatek ewidencyjnych wkreslono na podstawie danych zawartych w
ewidencji gruntéw i budynkéw. Do celéw prawnych konieczne jest wznowienie znakéw granicznych,
wyznaczenie punktdw granicznych, rozgraniczenie lub ustalenie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

Legenda:
———  zakres aktualizacji mapy

granice dziatek ewidencyjnych spetniajace standardy doktadnosci

granice dziatek ewidencyjnych niespetniajgce standardéw doktadnosci

| o QII zadrzewienie, zakrzaczenie
o @

——

W zakresie opracowania obowigzuje plan :

Uchwata XXXVI11/458/2017 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23
listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice oraz Uchwata XXV1/268/2020 Rady
Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krzeszowice :

MNU - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j

KDGP - tereny komunikacji drogowej

P - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

ZE - tereny zieleni nieurzadzonej , lokalnej ochrony powigzan
Mg@p&;«y,@a@ zagospodarowania przestrzennego:

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
T T nieprzekraczalna linia zabudowy

M N U 1 oznaczenie przeznaczenia terenéw
granice otuliny Tenczynskiego Parku

yr’\;r\lr\r’\wr\lllnﬂf\
WrGjCoraZewWege

granice otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie
Orientacja : stanowiska archeologiczne

Poswiadczam, ze niniejszy dokument zostat opracowany w wyniku prac
geodezyjnych i kartograficznych. Operat techniczny zawierajacy wyniki
prac uzyskat pozytywny wynik weryfikacji.

Jednoczesnie informuje, ze jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Identyfikator zgtoszenia prac GKiK-11.6640.991.2023
dezyjnyeh

Organ stuzby geodezyjnej, ktory otrzymat Starosta Krakowski

Nr dokumentu zawierajacego wynik _ Protokot weryfikacii

pozytywnej weryfikacji oraz data jego Nr GKiK-11.6640.991.2023_206386

sporzadzenia z dnia 06.03.2023r.

Wykonawca prac geodezyjnych GEODEZJA

Jakub Knapik Firma CODE
ul. Trzebinska 56/28
32-500 Chrzanow

Imig i nazwisko oraz nr uprawnien . .
zawodowych kierownika prac mgr inz. Krystyna Knapik

nr upr. 13561
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wojewodztwo: matopolskie Id zgloszenia: GKiK-11.6640.991.2023
jedn. ewid.: 120606_4 Krzeszowice - miasto Ldz.: 030-KR/2023
obreb: 0001 Krzeszowice

dziatka: 2174, 21751 inne

adres obiektu : Krzeszowice, ul. Trzebinska

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1:500

Mapa aktualna na dzier: 31.01.2023 r. w zakresie sytuacji i uzbrojenia. Sporzadzona na podstawie
wywiadu terenowego, pomiaru terenowego i mapy zasadniczej (sekcja 7.127.08.18.4.4, 7.127.08.19.3.3,
7.127.08.23.2.2, 7.127.08.24.1.1). Granice dziatek przedmiotowych wkreslono na podstawie danych
zawartych w ewidencji gruntow i budynkow obrebu Krzeszowice.

Uktad wspotrzednych ptaskich: PL-2000/21
Uktad wysokosci normalynych: PL-KRONSE-NH

7.127.08.18.4.4

Wykonawca: 7.127.08.23.22

Sporzadzit:

Sprawdzit; Dnia: 31.01.2023r.

Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych niewskazanych na niniejsze] mapie elementéw uzbrojenia
podziemnego, ktérych nie zgtoszono do inwentaryzacji, lub o ktérych brak jest informacji w instytucjach
isacin. mapy do celéw projektowych nie obejmowata pomiaru granic dziatek ewidencyjnych oraz
punktdéw granicznych. Granice dziatek ewidencyjnych wkreslono na podstawie danych zawartych w
ewidencji gruntéw i budynkéow. Do celdw prawnych konieczne jest wznowienie znakow granicznych,
wyznaczenie punktow granicznych, rozgraniczenie lub ustalenie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

Legenda:
—  zakres aktualizacji mapy

granice dziatek ewidencyjnych spetniajace standardy doktadnosci
granice dziatek ewidencyjnych niespetniajace standardéw doktadnosci

|l 0 0|1 zadrzewienie, zakrzaczenie
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W zakresie opracowania obowiazuje plan :

Uchwata XXXV11/458/2017 Rady Miejskie] w Krzeszowicach z dnia 23
listopada 2017 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice oraz Uchwata XXV1/268/2020 Rady
Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krzeszowice :

MNU - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej

KDGP - tereny komunikacji drogowej

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

- tereny zieleni nieurzadzonej , lokalnej ochrong powigzan
zagospodarowania przestrzennego:

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu

nieprzekraczalna linia zabudowy
oznaczenie przeznaczenia terenow

granice otuliny Tenczynskiego Parku

granice otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie

Orientacja : stanowiska archeologiczne

Poswiadczam, ze niniejszy dokument zostat opracowany w wyniku prac
geodezyjnych i kartograficznych. Operat techniczny zawierajacy wyniki
prac uzyskat pozytywny wynik weryfikacji.

Jednoczesnie informuje, ze jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej
za zlozenie falszywego oSwiadczenia.

Identyfikator zgioszenia prac GKik-11.6640.991.2023

g yifryetr

Organ stuzby geodezyjnej. ktory otrzymat Starosta Krakowski
Protokdt weryfikaci

Nr GKiK-11.6640.991.2023_ 206386
z dnia 06.03.2023r.

Nr dokumentu zawierajgcego wynik
pozytywnej weryfikaci oraz data jego
sporzgdzenia

Wykonawca prac geodezyjnych GEOQODEZJA

Jakub Knapik Firma CODE
ul, Trzebiriska 56/28
32-500 Chrzanow

Imie | nazwisko oraz nr uprawnien

zawodowych kierownika prac marinZ. Krystyna Knapik

nr upr. 13561
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OSIEDLE FILIPOWKA A
POTOK FILIPOWKA

Andapi Group spzo.o.  ANDAPI
KRS:0000951990 GROUP
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